UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY PLONSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci terenéw
potozonych we wsi Nowe Koziminy gmina Plonsk

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw potozonych we wsi Nowe
Koziminy gmina Ptonsk sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/242/2021 Rady Gminy Ptonsk
zdnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Nowe Koziminy gmina Ptonsk.

Planem objeto zwarty obszar we wsi Nowe Koziminy, o powierzchni ok. 76,1683 ha. Granice planu
miejscowego w wiekszosci pokrywajg sie z przebiegiem granic obrebu Nowe Koziminy. Roéznice
stanowi jedynie potnocno-zachodnia czesc granicy planu, ktéra w tym rejonie wyznaczana jest przez
droge gminng i jej przedtuzenie oraz przez linie lasu. Wzdtuz potudniowej granicy planu przebiega
droga krajowa nr 50.

W obszarze objetym planem miejscowym przewazaja tereny otwarte — pola uprawne. Czes¢ gruntow
ornych — pas potozony w potudniowe]j czesci obszaru planu, stanowig grunty rolne klasy bonitacyjnej
lllb, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Natomiast w potnocnej czeéci obszaru objetego planem wystepuja lasy, rowniez podlegajace
ochronie zgodnie z ww. ustawg, i grunty zadrzewione, porosniete roslinnoscia wysoka w wyniku
wtornej sukcesji. W centralnej czedci obszaru, przy rozwidleniu drog, znajduje sie gminny plac zabaw.

Cze$é terendw stanowiag grunty zabudowane, skoncentrowane przy drogach gminnych. Zabudowa,
realizowana w wiekszosci w formie gospodarstw rolnych, rzadziej — jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o nierolniczym charakterze, rozwineta sie gtébwnie po potudniowej stronie drogi
gminnej przecinajacej obszar planu. Zabudowa lokalizowana jest zazwyczaj w jednegj linii,
w bezposrednim sasiedztwie drogi. W tym aspekcie zdecydowanie wyrdznia sie dziatka 81, na ktorej
wzniesiono budynki inwentarskie, siegajace kilkaset metrow w gtab pdl uprawnych.

Budynki mieszkalne najczesciej maja dwie kondygnacje, w tym jedna realizowana jako poddasze.
Na tych budynkach przewazaja dachy dwuspadowe — dachy wielospadowe pojawiaja sie sporadycznie,
na najnowszych budynkach. Na wiekszosci dziatek oprécz wolnostojgcych domdw mieszkalnych
znajduja sie tez budynki gospodarcze i garaze. Budynki gospodarcze i garaze majg zazwyczaj jedna
kondygnacje i dach ptaski lub jednospadowy. Wiekszos¢ elewadji jest tynkowana.

Jeden z istnigjacych budynkéw jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow Zgodnie ze stanem Gminngj
Ewidencji Zabytkéw na dzien przystapienia do sporzadzenia planu, w GEZ ujety byt jeszcze jeden
budynek, zostat on jednak rozebrany w 2019 r. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw ujeto rowniez krzyz
przydrozny, potozony na granicy planu miejscowego. W obszarze planu znajduje sie jeszcze jeden
krzyz przydrozny, stanowiacy charakterystyczny element krajobrazu wsi, zlokalizowany na rozwidleniu
drog gminnych, w centralnej czesci obszaru. Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennegoe Gminy, plan obejmuje cztery archiwalne stanowiska
archeologiczne. W czasie prac nad opracowaniem planu miejscowego, urzad Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow potwierdzit istnienie trzech z nich, ktorym nadano numery
AZP: 48-60/30, 48-60/31, 48-60/33. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete forma



ochrony zabytkdéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Na granicy planu miejscowego znajduje sie klon pospolity ustanowiony pomnikiem przyrody, dla
ktorego wyznaczono 15-metrowsa strefe ochronna. W strefie ochronnej pomnika przyrody znajduje sie
niewielki fragment obszaru planu miejscowego. W granicach planu nie sg potozone inne obiekty lub
obszary objete formami ochrony przyrody, w jego bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie jednak
pomnik przyrody. Caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 215 ,Subniecka warszawska".

Wiekszosé¢ obszaru nie jest objeta ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego. Jedynie dla
niewielkiego fragmentu terenu, dla dziatek 8/1 i 8/2, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Plonsk, uchwalony uchwata nr XL/179/98 Rady Gminy w Ptorsku z dnia
2 kwietnia 1998 r. Zgodnie z ustaleniami tego dokumentu dziatki 8/1 i 8/2 przeznaczone s3 na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan z 1998 r. nie ustala wskaznikow zagospodarowania
terenu i parametrow zabudowy, jaka mogtaby powstac na przedmiotowych dziatkach, stanowi jedynie,
ze linia zabudowy od strony drogi gminnej przebiegaé ma w odlegtosci 15 m od osi drogi.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptonsk,
uchwalonym uchwatg Nr XXXVI1/248/2017 Rady Gminy Ptonsk z dnia 18 sierpnia 2017 r., wigkszos¢
terendw stanowia uzytki rolne, zardwno o korzystnych, jak i o niekorzystnych warunkach do produkgji
rolngj. Studium dopuszcza na tych terenach lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej oraz mozliwos¢
przeksztatcania zabudowy zagrodowej m.in. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Niewielka czes$¢ obszaru — pas terendw na potudnie od drogi gminnej, niewielki fragment terendw na
pétnoc od tej drogi i wspomniane wyzej dziatki 8/1 i 8/2, w studium oznaczono jako skupiska
istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Studium okresla wybrane parametry nowej zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym m.in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej czy geometrie dachéw budynkdéw. W odniesieniu do zabudowy
zwigzane] z hodowla i chowem zwierzat studium dopuszcza lokalizacje nowych zespotow budynkow
o wielkosci obsady do 210 DJP. W pdtnocnej czesci obszaru objetego planem oznaczono natomiast
istniejace tereny laséw i zadrzewien. Ponadto duzy fragment terendw, w szczegdlnosci obejmujacy
uzytki rolne o niekorzystnych warunkach do produkgji rolnej, wyznaczono jako tereny planowanych
dolesien.

Zgodnie ze studium wskazane w nim granice terendw moga podlegad uszczegdtowieniom,
uzasadnionym np. istniejacymi podziatami geodezyjnymi terendw, na etapie opracowywania plandw
miejscowych.

Wiekszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym pofozona jest w zasiegu strefy od istniejacej
elektrowni wiatrowej w miejscowosci Michowo, wyznaczane] przez odlegtos¢ stanowiaca
dziesieciokrotnos¢ wysokosci elektrowni wiatrowej, mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu budowli. Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych w odlegtosci tej obowigzuja ograniczenia dotyczace lokalizowania nowych budynkow
mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.
Uchwalenie planu umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej zgodnie z przedstawiong
w Studium polityka przestrzenna gminy i wolg wiascicieli dziatek.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostat



opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 26sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca
z powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez udostepnienie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz mozliwosé¢ sktadania wnioskdw i uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Nowe Koziminy gmina Ptonisk, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono
w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, uwzgledniono przede wszystkim przez ustalenie
przeznaczenia poszczegolnych terendw, dostosowanych do zalecen Studium, istnigjacych
podziatéw ewidencyjnych, zagospodarowania poszczegdlnych terendw i zasiegu uzytkdw
budowlanych. Ponadto w planie ustalono przebieg linii zabudowy oraz zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalng liczbe kondygnacji budynkdw
i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono rdwniez zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajace ustalenia w zakresie
kolorystyki elewacji i geometrii dachéw budynkow realizowanych na podstawie sporzadzanego
planu miejscowego. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w sposdb uwzgledniajgcy
istniejgce zagospodarowanie terenu.

Dla terenéw innych niz przeznaczone na cele rolne lub lesne ustalono zasady scalania i
podziatu nieruchomosci, w sposéb pozwalajagcy na wyksztatcenie spojnej  struktury
przestrzennej, dostosowanej do charakteru obszaru i istniejacej zabudowy. Jako ze, zgodnie
zustawg o gospodarce nieruchomosciami, przepisy w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci stosuje sie do nieruchomosci w planach miejscowych przeznaczonych na cele
inne niz rolne i lesne, okreslone w planie zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza
terenow lasow oraz terendw rolnych, terendw rolnych lub laséw, terendw uzytkow zielonych i
wod powierzchniowych oraz terendw zabudowy zagrodowej. Dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslono takze minimalng powierzchnie nowo wydzielangj
dziatki budowlanej. Wskaznika tego nie okreslono dla zabudowy zagrodowe] — wymagana
w studium minimalna powierzchnia dziatki 0,3 ha wynika bezposrednio z przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami. Przepisy ww. ustawy w szczegotowy sposdb regulujg



2)

minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na terenach rolnych i lesnych oraz ustalaja
zamkniety zbidr przypadkéw, w ktdrych dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz
0.3 ha. W zwiazku z przepisami ww. ustawy, wprowadzenie ustalet odnosnie podziatu dziatek
rolnych i lesnych nie nalezy do zakresu planu miejscowego.

Odstapiono od okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze opracowania;

wymagania ochrony Srodowiska wypelniono w szczegolnosci przez ustalenie zasiegu
poszczegdlnych terendw  funkcjonalnych w sposéb uwzgledniajgcy istniejacy stan
i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Ponadto w planie okreslono takze inne zasady
ochrony $rodowiska i przyrody, obejmujace na przyktad zakaz lokalizowania w obszarze
objetym planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, oraz ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.
W planie ustalono m.in. zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych
paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub energig elektryczng, w tym z odnawialnych
zrédet energii o mocy ponizej 100 kW.

Na rysunku planu wskazano pomnik przyrody wraz z 15-metrowa strefg ochronna, w granicach
ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody. W planie nie umieszczono
zapisow dotyczacych innych terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i przyrody, terendw gdrniczych, obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych lub krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow w granicach
obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenia stuzace
zachowaniu istniejacych rowow melioracyjnych, a zwtaszcza wydzielenie ich jako odrebne
tereny funkcjonalne, w sposodb uwzgledniajacy zasieg uzytkow gruntowych odpowiednich dla
woéd  powierzchniowych | rzeczywisty przebieg ciekow wodnych. W celu zapewnienia
odpowiedniego funkcjonowania tych terendw, to jest zaréwno utrzymania roli rowéw jako
regulujacych stosunki wodne na obszarze, jak i ich wrasciwego funkcjonowania ekologicznego,
zapewniono odpowiednia szerokos¢ terendéw rowdw oraz ich przeznaczenie okreslono
w sposdb umozliwiajgcy rownorzedne zagospodarowanie tych terenéw na cele uzytkow
zielonych. Ustalenia te, w potaczeniu z wyznaczeniem stref ochrony ekologiczne
i krajobrazowej na terenach zabudowy w sasiedztwie rowow, stuzy¢ majg ksztattowaniu
zielongj otuliny rowéw. Jednoczesnie, w planie zawarto nakaz zachowania istniejacych rowow
melioracyjnych, ich droznosci, obudowy biologicznej skarp oraz utrzymania rowow jako
urzadzen otwartych. Wymagania gospodarowania wodami uwzgledniono takze przez ustalenie
odprowadzania $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych. Dopuszczono realizacje zbiomikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Odprowadzanie $ciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekédw dopuszczono do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.



3)

4)

Majac na uwadze koniecznoé¢ ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wiekszos¢ terenow
objetych planem migjscowym przeznaczono na cele rolnicze, wskazujac je jako tereny
zabudowy zagrodowej i grunty rolne. Jednoczesnie, w planie zwigkszono zasiegi laséw
wzgledem istniejacego zasiegu uzytkdw lednych, do terendow tych wiaczajac takze graniczace
z uzytkami tereny w rzeczywistosci pokryte drzewostanem. Umozliwiono réwniez przestrzenne
powigzanie terenow lesnych z duzym kompleksem lesnym potozonym poza granicami planu
miejscowego, wyznaczajac jednostki funkconalne o przeznaczone na cele terendw rolnych lub
lasow. Zabudowe skoncentrowano w sasiedztwie istniejgcej — wzdtuz przebiegajacej przez
Nowe Koziminy drogi gminnej. Ustalenia planu ksztattuja nowa zabudowe jako ekstensywna, o
mozliwie niewielkim potencjalnym oddziatywaniu na otaczajace tereny upraw. Ponadto w
planie miejscowym zakazano lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z zaspakajaniem potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi na gruntach rolnych klas
bonitacyjnych od I do IlI, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nie zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej na obszarach laséw, w rozumieniu przepiséw odrebnych o
lasach;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w szczegélnosci
poprzez wprowadzenie ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, to jest
budynku i kapliczki przydroznej. Ochrong objeto takze krzyz przydroiny, usytuowany
na rozwidleniu drogi gminnej, stanowigcy wazny element krajobrazu kulturowego obszaru.
Ponadto w planie ustalono ochrone stanowisk archeologicznych poprzez ustanowienie stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub uznane za dobra kultury
wspdiczesnej. Uwzglednienie wymagan ochrony débr kultury wspélczesnej nie wymagato
wprowadzenia do planu osobnych ustalen w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono
w szczegOlnosci przez zapisy w zakresie zasad ochrony Srodowiska, w tym ochrony przed
hatasem. Ponadto nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem istniejacych
ograniczen w zagospodarowaniu — przebiegu istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych, w szczegdlnosci linii sredniego napiecia, oraz zasiegu terenow lesnych.
W planie ograniczono powstawanie nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie linii
elektroenergetycznych, a takie ze wzgleddw przeciwpozarowych wykluczono lokalizacje
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie laséw. W obszarze planu zakazano lokalizowania
zakfadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r., o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono
w szczegolnosci przez nakaz realizacji nowo lokalizowanych budynkéw, w szczegdlnosci
budynkow uzytecznosci publicznej, takich jak budynki agroturystyki w zabudowie zagrodowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci  architektonicznej.  Ustalono  réwniez realizacje  miejsc  parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Pozostate
wymagania w tym zakresie realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych, w tym
z zakresu prawa budowlanego;



5) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie na cele nowej
zabudowy gtdwnie dziatek z bezposrednim dostepem do istniejacych drdg publicznych,
potozonych w zasiegu istniejacej sieci wodociggowej. Tereny zabudowy zaprojektowano jako
zwarte, nawigzujace do istniejacej zabudowy. Ponadto ograniczono przeznaczenie terenow
prywatnych na cele publiczne. Poszerzenie drogi gminnej przewidziano tylko w niezbednym
zakresie. Przewidziany w planie teren zieleni urzadzonej, juz w rzeczywistosci
zagospodarowany na te cele, w catosci potozony jest na dziatce bedacej whasnoscig gminng;

6) prawo wilasnosci wzieto pod uwage przez projektowanie przeznaczenia terenu mozliwie
najbardziej zgodnie z wola whascicieli dziatek, wyrazona we wnioskach sktadanych zaréwno
w czasie trwania procedury sporzadzania planu miejscowego, jak i przed nia. Poza tym, jak juz
wspomniano, w jak najwiekszym stopniu ograniczono przeznaczenie terendw prywatnych
na cele publiczne;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja
obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panistwa oraz obiekty waine i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa
i obronnosci  panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby
obronnoici i bezpieczeiistwa paristwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,
infrastruktury  technicznej i komunikacyjnej, sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, ktore zostaty zaakceptowane przez
wiasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczefstwa parstwa;

8) potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie
terenow realizacji celéw publicznych oraz ustalenie zasad modernizagji, rozbudowy i budowy
infrastruktury  technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej w  obszarze objetym planem w  systemie przewodowym
i bezprzewodowym;

9) udzial spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono
w trakcie catej procedury sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu
zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Ptonsk ogtoszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Whnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Wéjta Gminy Ptofisk, mozna byto sktadaé
w terminie do 10 sierpnia 2021 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 20 kwietnia 2022 roku do 11 maja 2022 roku, o czym réwniez poinformowano w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy
Ptofisk oraz na tablicy ogtoszen Gminy Plonsk. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, w dniu 27 kwietnia 2022 roku, odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwos¢ skfadania uwag do
projektu planu do dnia 25 maja 2022 roku. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane
rowniez przy uzyciu srodkéw komunikagji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwoéci zapoznania sie z



aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie migjscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszer Urzedu Gminy Ptonsk;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie
zaopatrzenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z sieci
wodociggowej oraz wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania sciekow oraz wod

opadowych lub roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
53 zgodne z obowigzujgcym studium, realizujg zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy.
Ksztattujac zapisy planu wzieto pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz
w zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkow realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych
m.in. w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu
o istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenna gminy, zgodnie z zatozeniami obowigzujacego
studium. Wyznaczone tereny zabudowy potozone sg w wiekszosci w sgsiedztwie istniejacej zabudowy,
z dostepem do sieci komunikacyjnej i wodociggowej. Realizacja ustalen planu nie wymaga
uzupetnienia istniejacej sieci drogowej, a jedynie poprawy jej parametrow technicznych. Przewidziane
w planie nieznaczne zwiekszenie zasiegu terenow zabudowanych nie bedzie wymagato wprowadzenia

nowych potaczen transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Ptofsk, na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Plorisk w okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 roku oraz oceny
aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych, podjeta uchwate Nr XXVI/180/2016 z dnia 30 wrzesnia 2016r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych gminy Plonsk.

W § 2 tej uchwaty stwierdzono aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ptonsk, uchwalonego uchwata Nr X/68/2015 Rady Gminy Plohsk z dnia
12 sierpnia 2015 roku. W tym samym paragrafie stwierdzono réwniez potrzebe kontynuacji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptonsk oraz dokonania zmian
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednianiem zmian
w przepisach odrebnych.

W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ptorisk w okresie od 1 stycznia 2010
do 31 marca 2016 roku oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miegjscowych, stanowiacej zatacznik do wymienione] wyzej uchwaty,
stwierdzono, ze w pierwszej kolejnosci wskazane jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m.in. dla fragmentow wsi Nowe Koziminy — ze wzgledu



na wprowadzenie na tych terenach ograniczehn mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub
zabudowy o funkgji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi¢ bedzie funkcja mieszkaniowa, w zwigzku
z przyjeciem ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzia na wyzej przytoczone wnioski
z Analizy oraz na stwierdzenie potrzeby kontynuagji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Nowe Koziminy gmina Ptonsk jest jednym z dokumentdw, ktorych opracowanie i uchwalenie uznano
za jeden z priorytetéw polityki przestrzennej gminy. Sporzadzenie przedmiotowego planu
miejscowego jest w petni zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Ptorisk.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, ze realizagja ustalenn planu miejscowego moze wptynaé na budzet gminy zaréwno przez
przyszte wydatki z budzetu, jak i potencjalne dochody.

Projekt planu przewiduje poszerzenie gminnej drogi publicznej, z czym zwiazane bedg wydatki gtéwnie
na wykup gruntéw. Przewidywane wptywy moga z kolei wystapi¢ z tytutu podatku od nieruchomosci,
w przypadku zagospodarowania terendw niezabudowanych, a przeznaczonych w planie miejscowym
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze przy przeksztatceniu istniejacej zabudowy
zagrodowej w zabudowe nierolnicza. Wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci od czasu realizagji
inwestydji stale zasila¢ beda budzet gminy. Dodatkowe dochody gminy, naliczone z tytutu renty
planistycznej, moga wystapic takze w przypadku sprzedazy dziatek przeznaczonych na cele zabudowy
jednorodzinnej w ciagu 5 lat od wejscia w zycie ustalen planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci terenéw potozonych we
wsi Nowe Koziminy gmina Plofisk speinia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze byé
przedstawiony Radzie Gminy Plofisk do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci terenéw potozonych we wsi Nowe
Koziminy gmina Ploiisk po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyts podstawe formalna
i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe iinnych decyzji
administracyjnych.
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