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UCHWALA NR L/352/2022
RADY GMINY PLONSK
z dnia 12 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Poczernin gmina Ptonsk — Etap [

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzqdzie gminnym
(Dz. U.z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu ( zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w wykonaniu uchwaty
Nr XXXIV/241/2021 Rady Gminy Plorisk z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Poczernin gmina Ptorisk, zmienionej uchwatg Nr XLVIl/334/2022 Rady Gminy Ptonsk z dnia 26 kwietnia
2022 r, stwierdzajgc, ze ustalenia planu nie naruszajg ustaleri ,Studium uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptorisk” uchwalonego uchwatq Nr XXXVI/248/2017 Rady
Gminy Ptorisk z dnia 18 sierpnia 2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we
wsi Poczernin gmina Ptonsk — Etap I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowia zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) budynki o walorach kulturowych objete ochrong w planie;
7) krzyze przydrozne objete ochrong w planie;
8) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



§4.

§ 5.

1)
2)
3)

4)

5)
6)
0

8)

9)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych wigkszym niz 12°;

miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie
gruntu, w tym na parkingach, podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajacg obszar, w ktorym dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza wykraczajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m takich
czedci budynkéw, jak: balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejsciem, okapy i gzymsy, schody
zewnetrzne, rampy i pochylnie, o ile nie przekraczajg one linii rozgraniczajgcych terenu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w
podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych  zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktére przylegaja do siebie jedng ze scian zewnetrznych,
rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi
oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumie¢ niestanowigce zabudowy
blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktdrych sciany zewnetrzne przylegajg do
sasiednich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sa rozdzielone Scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio
symbolami terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy zagrodowej: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM;
tereny rolne: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R;

tereny rolne lub lasy: 1.RL, 2.RL, 3.RL, 4.RL, 5.RL;

tereny laséw: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL,

tereny wod powierzchniowych: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS;

tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych: 1.IT, 2.IT;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej: 1.KDZ;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD;

teren publicznej drogi rowerowej: 1.KR;

10)tereny drog wewnetrznych: 1.KDW, 2.KDW.

1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDD, jako tereny do realizagji
celéw publicznych zwiazanych z: wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe,
budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowa i utrzymywaniem



§ 6.

§7.

publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania sciekow.

2.

Wyznacza sie teren publicznej drogi rowerowej oznaczony symbolem 1.KR jako teren do
realizacji celéw publicznych zwiazanych z: wydzielaniem gruntéw pod drogi rowerowe, budowa,
utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég.

Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

)

6)

ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych wytacznie w formie wolno stojace;j;

zakazuje sie realizacji budynkdéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej oraz w zabudowie
szeregowej lub grupowej;

nakazuje sie budowe budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem zapiséw pkt 3 i przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

nowo lokalizowane budynki, a w szczegdlnoséci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy
zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

ustala sie maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi,

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1

2)

dla budynkoéw istniejacych, niespetniajacych ustalen planu, dopuszcza sie remont i przebudowe,
przy czym:

a) remont i przebudowe budynku obejmujace elewacje nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 5, 6, 7,

b) remont budynku obejmujgcy zmiane pokrycia dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 4,

¢) przebudowe budynku obejmujaca zmiane geometrii dachu nalezy przeprowadzi¢ z
zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 2, 3, 4,

d) przy przebudowie budynku nieobejmujacej zmiany geometrii dachu dopuszcza sie
zachowanie istniejacej geometrii i istniejacego pokrycia dachy;

ustala sie geometrie dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy spadziste dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich na terenach zabudowy zagrodowej: dachy
ptaskie jednospadowe, dachy spadziste dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°,

¢) dla pozostatych budynkdw: dachy ptaskie jednospadowe, dachy spadziste dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;



3) nakazuje sie, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

4) ustala sie pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka ceramiczng Ilub  materiatami
dachowkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w
odcieniach szarosci;

5) ustala sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w kolorze biatym lub w odcieniach:
szaroéci, bezu, kremowego, z zastrzezeniem pkt 6, przy czym dopuszcza sie takze elewacje
ceglane nietynkowane;

6) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi w
odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatow, z ktdrych sa wykonane, oraz
oktadzinami drewnopodobnymi w odcieniach brazu;

7) zakazuje sie wykonczenia elewacji blacha trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV, z
wyjatkiem paneli drewnopodobnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) na obszarze planu zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu elektrowni
wiatrowych, infrastruktury technicznej i drogowej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

2) na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

3) dla terendéw oznaczonych symbolami RM oraz 3.R, 7.R nakazuje sie zachowanie poziomow
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska jak dla terendw
zabudowy zagrodowe;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala sie:

1) objecie ochrona budynkéw o walorach kulturowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,
wyznaczonych na rysunku planu, poprzez:

a) nakaz zachowania budynkow,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

¢) zakaz zmiany geometrii i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych w elewacjach
budynku, o ile zmiana ta nie stuzy przywréceniu stanu historycznego,

d) zakaz zmiany istniejacych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej, o ile zmiana ta nie stuzy
przywroceniu stanu historycznego,

e) zakaz zmiany wystroju elewacji w sposéb przestaniajacy historyczny detal architektoniczny,
f) zakaz zmiany geometrii dachuy;

2) ochrone stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 50-61/7, 50-61/56, ujetych w gminnej
ewidengji zabytkéw, oraz stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 49-61/70, 49-61/71, 49-
61/72, poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w
granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktérych obowiazuja przepisy odrebne z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) objecie ochrong krzyzy przydroznych, wyznaczonych na rysunku planu, poprzez nakaz ich
zachowania.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:



1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjna dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw;

ustala sie nastepujgce zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w liczbie:
— dla zabudowy zagrodowej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

— dla agroturystyki w zabudowie zagrodowej: nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na
jeden pokéj goscinny,

— dla terendw infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych: nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na dziatke budowlang,

b) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja,

c) ustala sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1

2)

3)

4)

ustala sie realizacje nowych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 4, 5 6;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog publicznych, w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub projektowana
zabudowsa i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

zakazuje sie lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej nie zwiazanych z
zaspakajaniem potrzeb rolnictwa i mieszkacéw wsi na gruntach rolnych klas bonitacyjnych od I
do III, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych;

zakazuje sie lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej na obszarach laséw, w rozumieniu przepiséw odrebnych o
lasach;

na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji nowych urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru, przy czym dopuszcza sie remont i
przebudowe istniejacych elektrowni wiatrowych, o ile przebudowa nie wigze sie ze zwiekszeniem
zasiegu ucigzliwosci zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z
sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ustala sie érednice przewoddéw wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjatkiem
przytaczy;
rozbudowa sieci wodociaggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do

celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.



3
1

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1

2)

3)

1

2)

W zakresie odprowadzania sciekdw:

ustala sie odprowadzanie $ciekdéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 2;

do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

ustala sie $rednice przewoddw sieci kanalizacyjnej z wyjatkiem przytaczy:
a) przewody grawitacyjne — nie mniej niz 200 mm,

b) przewody tloczne — nie mnigj niz 50 mm.

W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych;

dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych
oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreélonych w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia lub odnawialnych Zrédet energii o mocy
ponizej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz ust. 1 pkt 6;

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW poprzez istniejace elektrownie wiatrowe, wskazane na rysunku planu,
zlokalizowane na terenach 1.IT i 2.IT;

ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych $redniege i niskiego napiecia oraz przytaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej lub napowietrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowej lub
napowietrznej.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia, po jej realizacjj;

dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

ustala sie $rednice przewoddw sieci gazowej, z wyjatkiem przytaczy, na nie mniejszg niz 32 mm.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet
ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a
takze zasilanych energia elektryczng oraz z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100
kW, z zastrzezeniem zapisow ust. 1 pkt 6, i odnawialnych Zrédet energii o0 mocy powyzej 100
kW dopuszczonych w ust. 5 pkt 2, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

W zakresie telekomunikagji i teleinformatyzacji:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem w
systemie przewodowym i bezprzewodowym,;

w obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych urzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i



prawa ochrony érodowiska, przy czym na terenach oznaczonych symbolami RM zakazuje sie
realizacji wolnostojacych masztow i wiez antenowych.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w
gminach, przy czym zakazuje sie realizacji sktadowisk odpaddéw oraz instalacji przetwarzania
odpaddw.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust.

§13.

§ 14.

§ 15.

2 3¢
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 700 mz;
2) szeroko$c frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 100°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w ust. 1 wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza terenéw oznaczonych
symbolami: RM, R, RL, ZL i WS.

W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposdb dotychczasowy oraz w formie terendéw rolnych;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
prowadzenia robdt budowlanych.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) 25% - na terenach oznaczonych symbolami IT,
2) 0% - na pozostatych terenach.
Rozdziat 2

Ustalenia szczegolowe

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu:. zabudowa zagrodowa, zabudowa stuzgca produkgji rolniczej,
agroturystyka;

2) realizacje budynkéw mieszkalnych wytacznie w formie wolno stojgcej;

3) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: drég dojazdowych do gruntéw rolnych, parkingdw, garazy, budowli rolniczych,

stawéw rybnych, zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych oraz
urzadzen melioracji;

4) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania terenu, w tym budynkéw inwentarskich, zwigzanego z
chowem i hodowlg zwierzat, przy czym maksymalna obsada wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej nie moze przekraczaé 25 DJP;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:



6)

7)

8)

a) ochrona budynkdéw o walorach kulturowych, wyznaczonych na rysunku planu w granicach
terenow 3.RM i 5.RM, zgodnie z § 9 pkt 1,

b) zagospodarowanie fragmentéw terenéw 3.RM, 4.RM, 5.RM, 7.RM w granicach stref
konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z § 9 pkt 2,

¢) ochrona krzyza przydroznego, wyznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 4.RM,
zgodnie z § 9 pkt 3;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 30%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych,
gospodarczych, inwentarskich: nie wiecej niz 1,

f) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw: nie wiecej niz 10 m, przy czym dla budynkéw garazowych,
gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

— dla pozostatych obiektéw: nie wiecej niz 12 m;
zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10 oraz obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1.RM z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.KDD lub z drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ,

b) terenu 2.RM z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ lub z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1.KDW,

¢) terenu 3.RM z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KDZ lub z drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 2.KDD, 3.KDD,

d) terenu 4.RM z drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 2.KDD, 3.KDD,
e) terenu 5.RM z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 2.KDD,

f) terenéw 6.RM, 7.RM z drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
3.KDD, 4.KDD,

g) terendéw 8.RM z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 4.KDD;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 4.R, 5.R, 6.R, ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu: tereny rolne;
zakaz realizacji budynkow;

mozliwos¢ realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, a w szczegélnosci:
drég dojazdowych do gruntdéw rolnych, budowli rolniczych, stawéw rybnych i innych
zbiornikéw wodnych dla potrzeb rolnictwa, melioracji wodnych;

zagospodarowanie fragmentéw terenéw 2.R, 4.R, 6.R w granicach stref konserwatorskiej
ochrony stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z § 9 pkt 2;



>)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budowli rolniczych: nie wiecej niz 15 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 3.R, 7.R, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

)

7)

8)

przeznaczenie terenu: tereny rolne, zabudowa zagrodowa, zabudowa stuzgca produkcji
rolniczej, agroturystyka;

realizacje budynkéw mieszkalnych wytacznie w formie budynkéw wolno stojacej;

mozliwoé¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegdlnosci: drég dojazdowych do gruntow rolnych, parkingdw, garazy, budowli rolniczych,
stawdw rybnych, zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikow wodnych oraz
urzadzen melioracji;

mozliwos¢ realizacji zagospodarowania terenu, w tym budynkéw inwentarskich, zwigzanego z
chowem i hodowla zwierzat, przy czym maksymalna obsada wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej nie moze przekracza¢ 20 DJP;

zagospodarowanie fragmentu terenu 3.R w granicach strefy konserwatorskiej ochrony
stanowiska archeologicznego, wyznaczonej na rysunku planu, zgodnie z § 9 pkt 2;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 30%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych,
gospodarczych, inwentarskich: nie wiecej niz 1,

f) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw: nie wiecej niz 10 m, przy czym dla budynkéw garazowych,
gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

— dla pozostatych obiektéw: nie wiecej niz 15 m;
zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10 oraz obstuge komunikacyjna:
a) terenu 3.R z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone] symbolem 3.KDD,

b) terenu 7.R z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 4.KDD, poprzez
teren 8.RM;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.RL, 2.RL, 3.RL, 4.RL, 5.RL, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny rolne lub lasy;

mozliwos¢ realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, a w szczegdélnosci:
drég dojazdowych do gruntéw rolnych, stawow rybnych i innych zbiornikow wodnych dla
potrzeb rolnictwa, melioracji wodnych, przy czym zakazuje sie realizacji budowli rolniczych;

zakaz realizacji budynkow.

§ 19. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, ustala sie:



1) przeznaczenie terenu: las;

2) zakaz realizacji budynkéw;

3) zagospodarowanie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych o lasach.
§ 20. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1.WS, 2. WS, 3. WS, 4. WS, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;

2) zakaz realizacji budynkow;

3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem podstawowym, a w
szczegdblnosdci obiektow i urzadzen stuzacych: ochronie przed powodzia, utrzymaniu i regulacji
wod, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

4) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
5) zachowanie cieku jako otwartego.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1.IT, 2.IT, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych;

2) mozliwosé realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczeg6lnosci: drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw, parkingdw, zbiornikow retencyjnych,
dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych;

3) zakaz realizacji budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%,

b) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacych elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem
zapisow § 11 ust. 1 pkt 6, przy czym wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowej: nie wigcej niz
99,7 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10 oraz obstuge komunikacyjna:
a) terenu LIT z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2.KDW,

b) terenu 2T z drogi potozonej poza obszarem planu, stanowigcej przedtuzenie drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 2.KDW.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: od 10,6 m do 17,3 m dla
potozonej w granicach planu czesci drogi oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) zagospodarowanie fragmentéw terenéw 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD w granicach stref
konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku plany,
zgodnie z § 9 pkt 2,

b) ochrona krzyza przydroznego, wyznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 2.KDD,
zgodnie z § 9 pkt 3;

3) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:



a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD, dla potozonej w granicach planu czesci drogji,
od 2,8 m do 40,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDD od 7,7 m do 21,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD od 8 m do 83 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDD, dla potozonej w granicach planu czesci drogi,
od 5,9 m do 16,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga rowerowa;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: od 2,6 do 4,3 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDW, 2.KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDW od 6,1 m do 17,1 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW od 57 m do 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat 3
Przepisy konicowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ptonsk.

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Ptonsk.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.



