Plonsk, dnia. 23.07.2026 r.
GK.6220.1.1.2026

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt
2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 7 2026 r., poz. 670, zwanej dalej ,,ustawg 00s”), a
takze § 3 ust. 1 pkt 55 oraz w § 3 ust. 1 pkt lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), zwanego dalej
,-Rozporzadzeniem RM”) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 03.04.2026 Inwestora Roberta Ordak zam. Ul. Grunwaldzka 8 A, 09-100 Plonsk
reprezentowanego przez Pelnomocnika Aleksandr¢ Brudzynska zam. ul. Plocka 69 lok. 2,
09-100 Ptonsk o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn. ,,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 89/1; 89/2;
89/4; 89/5; 89/7; 89/8; 89/10; 89/11; 89/13; 89/14; 89/16; 89/17; 89/18; 89/20; 89/21; 89/22;
89/23; 89/24 i 89/25 w obszarze administracyjnym gminy Plonisk w miejscowosci
Kluczewo”.

Orzekam

1. stwierdzié brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewzigcia pn. ,,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na
dzialce nr 89/1; 89/2; 89/4; 89/5; 89/7; 89/8; 89/10; 89/11; 89/13; 89/14; 89/16; 89/17;
89/18; 89/20; 89/21; 89/22; 89/23; 89/24 i 89/25 w obszarze administracyjnym gminy
Plonsk w miejscowosci Kluczewo™.

II.  okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedmiotowego przedsigwziecia, z uwzglednieniem nastepujgcych elementow:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich
siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych
wiedz¢ z zakresu nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku
podlegajacego ochronie nalezy dokonaé analizy przepisow oraz uzyskaé decyzje
zwalniajgcg z zakazOw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

1. Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje 1 sposob wykonania
zabezpieczenn doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujagcy cato$¢ prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na
gruncie.

2. Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzic¢
dno pod katem obecno$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac



je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisoéw odrgbnych.

. Prace zwigzane z wycinkg drzew oraz prace ingerujagce w pokrycie glebowe, nalezy
wykonaé optymalnie poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia z uwagi na lggi ptakéw.
Dopuszcza si¢ prowadzenie ww. prac w tym okresie, jednak wylgcznie po wykonaniu
pisemnej ekspertyzy ornitologicznej bezposrednio poprzedzajacej faze realizacji,
ktérej wyniki potwierdza brak gniazdowania ptakéw w rejonie znaczgcego
oddziatywania inwestycji. Ekspertyze nalezy wykona¢ na podstawie kontroli
przeprowadzonej przez ornitologa nie wczesniej niz 5 dni przed rozpoczgciem prac.
W przypadku wykrycia legéw gatunkdéw chronionych wszystkie czynnosci nalezy
przerwac do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzania mtodych
z gniazda.

. W przypadku prowadzenia prac w sasiedztwie drzew 1 krzewow w celu
zabezpieczenia ich przez uszkodzeniami mechanicznymi w trakcie prowadzenia prac
Zlemnych przy korzeniach drzew nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zalecen:

a. pnie drzew narazonych na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢ poprzez deskowanie
owinigtego tkaning pnia oraz dodatkowo wygrodzenie plotem powierzchni
gruntu w rzucie korony drzewa;

b. w przypadku zastosowania zabezpieczenia pni w postaci wysokiego
odeskowania zabezpieczenie powinno si¢ znajdowaé do wysokosci nie mniej niz
150 cm, dolna czg$¢ desek powinna opierac si¢ na podtozu, oszalowanie powinno
by¢ opasane przez drut badz tasme, a deski - $cisle przylega¢ do pnia;

¢. prace budowlane nalezy organizowa¢ w taki sposéb, aby unika¢ manewrowania
sprzetem ci¢zkim w poblizu drzew;

d. pod drzewami i krzewami nie nalezy skladowa¢ materialow budowlanych,
parkowac pojazdow mechanicznych ani gromadzi¢ maszyn i urzqdzer'l;

e. wykopy nalezy zlokalizowa¢ w miare mozliwosci 2,0 m od pma

f. prace ziemne w obrebie systemu korzeniowego drzew i krzewow nalezy
wykonywa¢ szybko i dokladnie tak, aby odstonigte korzenie byly jak najkrocej
narazone na wysuszajgce oddziaiywanie powietrza i $wiatla;

g. w celu niedopuszezenia do przesuszenia systemu korzeniowego, wykopy przy
drzewach i krzewach nalezy zasypywac w jak najkrétszym czasie;

h. w przypadku przerwania robét wykopy nalezy prowizorycznie wypelnia¢ lub
przykrywa¢ matami; korzenie nalezy utrzymywaé caly czas w wilgoci; w
przypadku niebezpieczenstwa mrozu, $ciany wykopéw w obrebie korzeni drzew
nalezy przykrywa¢ materialem chronigcym np. matami; wykopy nalezy
niezwlocznie wypetniaé;

i. przed zasypaniem wykopu na skarpg nalezy nalozy¢ 20 cm warstwe ziemi
urodzajnej;

j. w przypadku prowadzenia robdt w okresie wegetacyjnym, drzewa po zasypaniu
wykopow nalezy obficie podlewaé, za§ w przypadku prowadzenia robot w
okresie jesienno-zimowego spoczynku drzew, korzenie podczas wykopow
nalezy owija¢ jutg lub matami; zasypywanie powstalych w sasiedztwie drzew
wykopow nalezy wykona¢ z ziemi urodzajnej lub zastgpié¢ warstwa kompostu;

k. niedopuszczalne jest wycigcie wigcej niz 20 % korzeni;

I. niedopuszczalne jest odcinanie korzeni szkieletowych;

m. wszystkie ciecia korzeni nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki ogrodniczej,
a w szczegolnosci:

korzenie zniszczone nalezy obcigé az do miejsca wystepowania zdrowe;j
tkanki,

ciecia nalezy dokonywaé pod katem prostym w stosunku do ich osi,
powierzchnie rany nalezy zabezpieczyc preparatem impregnujacym;

n. Sciany wykopu w zasiggu wystepowania systemu korzeniowego nalezy
zabezpleczyc ekranem tj. pozostawi¢ wolng przestrzen szerokosci ok. 20 cm
miedzy $ciang wykopu otwartego a krawedzia z przycigtymi korzeniami.



Przestrzen tg nalezy ostoni¢ ekranem z desek i wypelni¢ gruboziarnistym
podlozem do wysokosci ponizej poziomu terenu, gérng warstwe wypelni¢ ziemig
zawierajagca 30 % kompostu. Tak zbudowang warstwe ochronng nalezy
utrzymywaé w stanie stalej wilgotnosci;

o. w przypadku kolizji systemu korzeniowego z instalacjami podziemnymi nalezy
stosowa¢ ekrany z grubej folii z 20 cm warstwa ziemi urodzajnej od strony
systemu korzeniowego;

p. teren wokot drzewa, ktore utracito czes$é korzeni powinien by¢ przykryty warstwa
$ciotki (np. kory, rozdrobnionej trawy lub stomy, trocin, kompostu itp.);

g. w obrebie korzeni nie moze wystgpowaé zageszczanie gruntu, ktére mogloby
prowadzi¢ do uszkodzenia korzeni;

r. w celu unikni¢cia uszkodzenia korzeni drzew, prace w obrgbie korzeni nalezy
prowadzi¢ tylko r¢cznie.

5. Do nasadzen drzew lub krzewow nalezy zastosowaé gatunki drzew lub krzewdw
miejscowego pochodzenia, przy ograniczeniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy
tez modyfikowanych genetycznie, o skladzie i strukturze opowiadajacej siedlisku.

6. Po zakonczeniu prac, nowo posadzone drzewa lub krzewy powinny by¢ objete co
najmniej trzyletnia gwarancyjng pielggnacjg, polegajaca na odpowiednim
$cidtkowaniu strefy korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastow
i koszeniu traw.

7. Wykonaé¢ ogrodzenie terenu inwestycji z siatki ogrodzeniowej, bez podmuréwki,
z wolng przestrzenig od poziomu terenu do dolnej krawedzi ogrodzenia o wysokosci
15-20 cm.

8. Zaplecze budowy (park maszynowy) oraz miejsce magazynowania materialow
budowlanych nalezy zlokalizowa¢ na terenie bazy magazynowo - sprz¢towe;.

9. Po zakonczeniu prac teren inwestycji nalezy uprzatnag.

10.  Prace zwigzane z realizacjg, cksploatacjg i likwidacja przedsigwzigcia
prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy $rodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez
uzycie sprzetu bedgcego w dobrym stanie technicznym i w odpowiedni sposéb
magazynowaniu materiatow i surowcow niezbednych do prowadzenia roboét.
11. Zaplecze budowy zlokalizowaé¢ w jak najwigkszej odleglosci od terendow
zalewowych, ktére wystepuja na dziatkach o nr ewid.: 89/1 i 89/2 oraz od urzadzen melioracji
wodnych; ww. teren wyposazy¢ w szczelne i nieprzepuszczalne podloze wykonane z plyt
betonowych oraz w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania substancji
ciektych podczas ich ewentualnego rozlania do srodowiska gruntowo-wodnego. Samochody,
pojazdy transportowe oraz maszyny tankowa¢ wylacznie na stacjach paliw, poza terenem
inwestycji; ewentualne uzupelnianie paliwa w maszynach roboczych prowadzi¢ w miejscu
zlokalizowanym w jak najwiekszej odleglosci od obszaru zagrozonego powodzig oraz
urzadzen melioracji wodnych; ww. teren wyposazy¢ w szczelne i nieprzepuszczalne podloze
wykonane z plyt betonowych oraz w skrzynki z sorbentem do neutralizacji ewentualnych
wyciekdéw substancji ropopochodnych.
12. Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-
wodne w poblizu terenéw zalewowych 1 wurzadzen melioracji wodnych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

13. W przypadku przebudowy/likwidacji urzadzen melioracji wodnych nalezy uzyska¢
pozwolenie wodnoprawne w tym zakresie.
14. Podczas realizacji inwestycji korzysta¢ z maszyn i urzadzen budowlanych oraz

srodkéw transportu, ktorych stan techniczny nie budzi zastrzezen.
15. Wszelkie naprawy i konserwacje maszyn i pojazdéw prowadzi¢ poza terenem



inwestycji, np. w warsztatach naprawczych.

16. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia wykopoéw; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych w technologii $cianek szczelnych
Larsena; rozwazy¢ mozliwo$¢ zagospodarowania wody z ewentualnego odwodnienia poza
terenem inwestycyjnym zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

17. Na czesci dzialek inwestycyjnych zagrozonych powodzig nie lokalizowa¢ zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, garazy, szamb oraz altan smietnikowych.
18. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na teren biologicznie

czynny dzialek inwestycyjnych; odprowadzanie ww. wod prowadzié w sposob nie
powodujacy zalewania terendw sasiednich.

19. Na etapie realizacji inwestycji wod¢ do celéw budowlanych dostarczaé
indywidulanie przez kazdego z wlascicieli dziatek budowlanych.

20. Wode do celéw socjalno-bytowych pracownikéw dostarcza¢ indywidualnie
w pojemnikach lub butelkach.

21 Na etapie eksploatacji zaopatrzenic w wode pitng, do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych prowadzi¢ z wodociggu gminnego za zgoda zarzadcy sieci.

22. Powstajace podczas realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do

szczelnych bezodptywowych zbiornikéw przenosnej toalety typu TOI-TOI i przekazywaé
cyklicznie do odbioru uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.
23. Powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé
bezposrednio do indywidualnych podziemnych zbiornikéw bezodptywowych szamb
o pojemnosci do 10 m?, posiadajacych odpowiednie certyfikaty szczelnosci i wywozi¢ przez
uprawnione podmioty do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow.

24. Teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ pojemnikéw/konteneréw do
selektywnej zbiorki odpadéw.
25. Na etapie realizacji inwestycji miejsca magazynowania odpadow zlokalizowa¢ poza

terenem zagrozonym powodzig oraz w jak najwiekszej odleglosci od rowow melioracyjnych;
kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadéw luzem wyposazy¢ w plandeki
z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych w nich odpadéw oraz
uniemozliwiajace wpltyw opadow atmosferycznych na zawartos¢ konteneréw.

26. Miejsce gromadzenia odpadéw niebezpiecznych zlokalizowaé¢ w jak najwigkszej
odlegtosci od terenow zalewowych i rowoéw melioracyjnych; ww. odpady gromadzi¢
selektywnie w szczelnych oznakowanych pojemnikach odpornych na dziatanie substancji w
nich zawartych, odbiér ww. odpadéw zleca¢ podmiotom posiadajagcym odpowiednie
zezwolenia z zakresu gospodarowania tego typu odpadami.

27. Odpady powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia gromadzi¢ selektywnie
w pojemnikach lub workach zlokalizowanych na terenie altan $mietnikowych i przekazywaé
uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia.

28. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsigwzigcia prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami prawa w tym zakresie.



UZASADNIENIE

W dniu 03.04.2026 r. Pelnomocnik Inwestora —Aleksandra Brudzyniska wystgpila do Wojta
Gminy Plonsk o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn. ,,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 89/1; 89/2;
89/4; 89/5; 89/7; 89/8; 89/10; 89/11; 89/13; 89/14; 89/16; 89/17; 89/18; 89/20; 89/21; 89/22;
89/23; 89/24 1 89/25 w obszarze administracyjnym gminy Plofisk w miejscowosci Kluczewo™.
Do wniosku o wydanie decyzji dotaczono karte informacyjng przedsiewziecia (zwang dalej
KIP), opracowang w wersji papierowej i elektronicznej - (plyta CD) oraz pozostale
zalgczniki okre$lone w art. 74 ustawy oos .

Dziatki o nr. ew. 89/1; 89/2; 89/4; 89/5; 89/7; 89/8; 89/10; 89/11; 89/13; 89/14; 89/16;
89/17; 89/18; 89/20; 89/21; 89/22; 89/23; 89/24 i 89/25 obreb 0014 Kluczewo, ktére beda
stanowily teren inwestycji obecnie sg terenem rolnym.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po stronie potudniowej w odleglosci ok.

100 metrow od granicy inwestycji. Catkowita powierzchnia dzialek 4,9172 ha, z czego na

potrzeby inwestycji zostanie przeznaczone:

e Powierzchnia zabudowy ok. 0,87 ha,

¢ Powierzchnia utwardzona ok. 0,78 ha,

¢ Powierzchnia biologicznie czynna ok. 3,2672 ha.

Planowane przedsi¢wziccie polegato bedzie na budowie 29 budynkéw mieszkalnych
o powierzchni zabudowy do 200 m? wraz z 29 budynkami gospodarczymi o powierzchni
zabudowy do 100 m?, garazami i z towarzyszacg infrastrukturg techniczng. Bezposrednie
polaczenie komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowa stanowi droga gminna o nr
dz. 121/3 obreb 0014 .
W zatozeniach programowo - przestrzennych przewiduje si¢:

-  Wykonanie robdt ziemnych;
-  Wykonanie fundamentéw pod budynki;
- Wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej;
- Wykonanie infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;
- Wykonanie terenow utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
- Posadowienie konstrukcji budynkow;
- Prace wykonczeniowe;
- Uprzatniecie terenu po realizacji poszczego6lnych obiektow.

Przewidywana technologia budowy:

Budynki bedg wykonane w konstrukcji murowanej lub szkieletowej drewniane.
Fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukcji beda wykonane w postaci : plyty
fundamentowej lub tawy fundamentowej lub fundamenty stupowe.

Sciany zewnetrzne murowane(gazobeton/ silikat/ceramika/ keramzyt na zaprawie tradycyjnej
lub cienkowarstwowej) lub konstrukcji drewniane;.

Dach: ksztatt dachu dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja - drewniana lub w innej
podobnej technologii.

Do ogrzewania budynkéw przyjeto pompy ciepta lub inne Zrédlo ciepla zgodne
z obowigzujgcg uchwalg antysmogows. Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system



wentylacyjny lub mechaniczny z odzyskiem ciepla. Zaopatrzenie w wodg pitng , do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych odbywaé si¢ bgdzie z wodociagu gminnego lub ujecia
wlasnego. Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow,
ktore beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie sciekow.
W bezposrednim sasiedztwie przedsigwziecia wystepuja glownie tereny rolne, nie wystepuja
tu obiekty przemystowe i ustlugowe stanowiace zroédlo znacznych emisji do Srodowiska.
Z tego wzgledu nie istnieje ryzyko wystgpienia znaczacych oddziatywan skumulowanych,
powodujacych przekroczenie obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska.

Dzialki oznaczone w ewidencji gruntow wsi Kluczewo gm. Plonisk nr 89/1, 89/2, 89/4, 89/5,
89/7, 89/8, 89/10, 89/11, 89/13, 89/14, 89/16, 89/17, 89/18, 89/20, 89/21, 89/22, 89/23, 89/24,
89/25zgodnie z zaswiadczeniem Nr GPR.6727.2.107.2026 z dnia 15.04.2026 r. nie majg
aktualnie obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla dzialek nie wydano
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. W studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Plonsk zatwierdzonym Uchwalg Rady
Gminy Plofisk Nr XXXV1/248/2017 z dnia 18 sierpnia 2017 r. nw. dzialki potozone sa:

dz. nr ew. 89/1, 89/2 — w terenie uzytkdéw rolnych o niekorzystnych warunkach do produkcji
rolnej, w terenie planowanych dolesien, w terenie uzytkow zielonych o korzystnych
warunkach do produkcji rolnej, w granicach obszaru o na mniejszych zasobach wod
podziemnych,

dz.nr ew. 89/4, 89/5, 89/14, 89/16, 89/18 — w terenie uzytkdw rolnych o niekorzystnych
warunkach do produkcji rolnej, w terenie planowanych dolesien, w granicach obszaru
o najmniejszych zasobach wdd poziemnych,

dz.nr ew. 89/7, 89/8, 89/13, 89/23 - — w terenie uzytkdéw rolnych o niekorzystnych warunkach
do produkcji rolnej, w terenie planowanych dolesien, w terenie uzytkéw zielonych
o niekorzystnych warunkach do produkcji rolnej, w granicach obszaru o na mniejszych
zasobach wod podziemnych,

dz.nr ew. 89/10, 89/21 - w terenie uzytkéw rolnych o niekorzystnych warunkach do produkcji
rolnej, w terenie planowanych dolesien, w terenie bagiennych uzytkow zielonych
i nieuzytkéw, w granicach obszaru o na mniejszych zasobach wod podziemnych,

dz. nr ew. 89/17 - w terenie uzytkOw rolnych o niekorzystnych warunkach do produkcji
rolnej, w terenie uzytkéw zielonych o niekorzystnych warunkach do produkcji rolnej,
w terenie uzytkéw rolnych o korzystnych warunkach do produkcji rolnej, w terenie
bagiennych uzytkéw zielonych i nieuzytkéw, w terenie planowanych dolesien, w granicach
obszaru o najmniejszych zasobach wéd podziemnych,

dz.nr ew. 89/11, 89/20, 89/22 — w terenie uzytkéw zielonych o niekorzystnych warunkach do
produkcji rolnej, w terenie planowanych dolesien, w granicach obszaru o najmniejszych
zasobach wod podziemnych,

dz. nr ew. 89/24, 89/25 — w terenie uzytkéw rolnych o korzystnych warunkach do produke;ji
rolnej, w terenie planowanych dolesien, w granicach obszaru o najmniejszych zasobach woéd
podziemnych.1 Ponadto postgpowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych



uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji
przedsiewzigcia, zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 00S.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem wiasciwym do wydania ww. decyzji
jest Wojt Gminy Plofisk. W zwigzku z powyzszym w oparciu o zlozony wniosek, wszczeto
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie (obwieszczenie Wojta Gminy
Plonsk znak: GK.6220.1.1.2026 z dnia 29.04.2026 r.), informujac jednoczesnie strony
w trybie art.49 Kpa o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy w siedzibie urzgdu
oraz na zasadzie art.36 Kpa o przedhuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 29.06.2026 r.

Niniejsze obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszefi Urzedu Gminy w Plofisku, w sposdb zwyczajowo przyjety w Urzedzie
Gminy w Dzierzazni, na tablicy ogloszen sotectwa: Kluczewo i Siekluki oraz zamieszczono
na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Plonsku pod adresem: www.ugplonsk.bip.org.pl.

Organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zobowigzany jest do
zasiegniecia opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko wiasciwych organdw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plofisku
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy oo$ Wojt Gminy Plonsk pismami
z dnia 21.05.2026 roku wystapit do tych organéw o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. Powyzsza informacje podano do publicznej wiadomosci
obwieszczeniem z dn. 21.05.2026 r. z jednoczesnym przedtuzeniem terminu zalatwienia sprawy do
dnia 21.07.2026 r. Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Ciechanowie znak WC.ZZS.4130.1.86.2026.MN w dniu 2 czerwca 2026 r. wydat opinig,
ze dla przedsigwziecia pn.: ,,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na
dzialce nr 89/1; 89/2; 89/4; 89/5; 89/7; 89/8; 89/10; 89/11; 89/13; 89/14; 89/16; 89/17, 89/18,;
89/20; 89/21; 89/22; 89/23; 89/24 i 89/25 w obszarze administracyjnym gminy Plonsk
w miejscowosci Kluczewo”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. Jednoczesnie wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow lub wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b
ustawy 00§ 1 natozenia obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy
008,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 9 czerwca 2026 r. znak WOOS-
1.4220.703.2026.AC wezwal Wéjta Gminy Plonsk do
uzupelnienia przedtozonej dokumentacji o nastepujace informacje:

1. Nalezy podac¢ ilos¢ i spos6b zagospodarowania mas ziemnych powstatych w zwiazku
z realizacjg inwestycji.

2. Nalezy podaé sposdb organizacji zaplecza budowy oraz srodki minimalizujace wplyw
na $rodowisko gruntowo - wodne zwigzane np. z serwisowaniem maszyn czy
tankowaniem pojazdow.

3. Nalezy okresli¢ lokalizacj¢ zaplecza budowy wzgledem cieku.

4. Nalezy opisa¢ warunki gruntowo-wodne panujgce na terenie planowanej inwestycji,
w tym glebokos¢ zalegania wod gruntowych oraz przeanalizowa¢ oddziatywanie prac




realizacyjnych na $rodowisko gruntowo-wodne, w tym konieczno$¢ wykonania
odwodnienia wykopoéw. W przypadku takiego stwierdzenia nalezy poda¢ sposob
prowadzenia prac odwodnieniowych, w tym poda¢ miejsce odprowadzania
i ewentualny sposob podczyszczania wod z odwodnienia, a takze okresli¢ zasieg
oddziatywania ww. prac odwodnieniowych.

5. Nalezy wykazaé, ze wody opadowe, nieujgte w szczelne systemy kanalizacyjne,
odprowadzane powierzchniowo, nie bedg powodowaly szkéd na gruntach sasiednich,
nie spowodujg zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej, w kontekscie zakazéw, o ktorych
mowa w art. 29 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.
960, z p6zn. zm.).

6. Nalezy poda¢ dziatania i rozwigzania techniczne, technologiczne badz organizacyjne
(sgsiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej), ktorych zastosowanie ma
zapewnié, ze oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé
ucigzliwosci, poza granicami terenu, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny (np.
usytuowanie zrodel punkowych hatasu, w tym systemu klimatyzacyjno -
wentylacyjnego).

Ponadto poprosit o informacje, czy planowana inwestycja bedzie finansowana z srodkéw Unii
Europejskiej. W przypadku realizowania przedmiotowej inwestycji ze sSrodkéw Unii
Europejskiej, nalezy podaé, z jakiego programu funduszu strukturalnego lub Funduszu
Spdjnosci Unii Europejskiej przedsiewzigcie jest wspoélfinansowane lub przewidywane jest
ubieganie si¢ o takie $rodki finansowe. Pismem z dnia 9 czerwca 2026 r. znak WOOS-
1.4220.703.2026.AC.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wydtuzyt termin wydania
opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko do dnia 9
wrzesnia 2026 r. Wéjt Gminy Plonsk wystosowal w dniu 15 czerwca 2026 r. wezwanie do
Pelnomocnika Inwestora o uzupelienie dokumentacji. 23 czerwca 2026 r. Pelnomocnik
zlozyl stosowne wyjasnienia, ktore zostaly przestane do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w dniu 24.06.2026 r. Dnia 24.06.2026 r. wplynela opinia sanitarna
ZNSHP.9027.2.39.2026 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku,
w ktorej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia pn.,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe] na dziatce nr 89/1; 89/2; 89/4; 89/5; 89/7; 89/8; 89/10; 89/11; 89/13; 89/14;
89/16; 89/17; 89/18; 89/20; 89/21; 89/22; 89/23; 89/24 1 89/25 w obszarze administracyjnym
gminy Plonisk w miejscowosci Kluczewo”,

W fazie eksploatacji przedsiewziecia zrodlem hatasu bedzie ruch komunikacyjny
ksztattowany przez samochody osobowe z uwzglednieniem emisji drég dojazdowych do
posesji, pojazdy cigzarowe min. dot. wywozu szamba oraz pracy pomp ciepla.

Zgodnie z przedstawionymi wynikami oceniono, iz eksploatacja inwestycji nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci (50 dB w porze dnia i 40 dB w porze
nocy) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014 r, poz. 112). Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 2 lipca 2026 r. znak
WOO0S-1.4220.703.2026.AC.3 wyrazil opinie, ze dla przedsiewziecia pn. ,,Realizacja zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe]j na dzialce nr 89/1; 89/2; 89/4; 89/5; 89/7; 89/8;
89/10; 89/11; 89/13; 89/14; 89/16; 89/17; 89/18; 89/20; 89/21; 89/22; 89/23; 89/24 i 89/25



w obszarze administracyjnym gminy Plofisk w miejscowosci Kluczewo”, nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Jednoczesnie
wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunk6w lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy oos .

W dniu 07.07.2026 r. W6jt Gminy Plonisk Obwieszczeniem zawiadomil strony postgpowania
o zakonczeniu zbierania dowodéw i materialdéw w postgpowaniu administracyjnym oraz
przedluzenia terminu zalatwienia sprawy. Przedsigwzigcie polozone jest poza obszarami
wybrzezy, obszarami morskimi, obszarami gérskimi i obszarami lesnymi. Przedsigwzigcie
znajduje sie¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami chronionymi
zbiornikow wod $rédladowych. Przedsiewziecie nie jest polozone na obszarach wodno-
blotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach
tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Analizujgc tres¢ wniosku i zalacznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia 2022 r.

Przedmiotowe przedsigwziecie zardwno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji, przy
zachowaniu odpowiednich srodkow i technik, nie powinno znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko.

Dnia 07.07.2026 r. zgodnie z art. 49 Kpa W¢jt Gminy Plonsk zawiadomit strony
postepowania o zakonczeniu zbierania dowodéw 1 materialow w postgpowaniu
administracyjnym dot. wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewzigcia oraz o uzyskaniu w toku niniejszego postgpowania ww.
opinii. Przed wydaniem decyzji administracyjnej w sprawie wymagane jest zapewnienie
mozliwosci zapoznania sie przez strony z catoscig dokumentacji sprawy.

W wyznaczonym terminie strony postepowania nie skorzystaty z przyslugujgcego im prawa
zapoznania si¢ z zebranym materiatem dowodowym.

Organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach uznal, Zze po
zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkoéw zawartych w przedlozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji planowane przedsigwzigcie begdzie zgodne
z wymaganiami przepiséw o ochronie srodowiska.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Plonsk, biorac pod uwage rodzaj
przedsigwziecia, jego skale i lokalizacje oraz stanowiska organow opiniujacych ftj.:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie reprezentujagcego Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku, stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww. planowanego przedsigwziecia
oraz okreslit stosowne warunki dla realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia.
Przedmiotowe przedsiewziecie zarowno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji, przy
zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci



wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci.

W s$wietle powyzszej argumentacji orzeczono jak w sentencji.
Integralng czes¢ decyzji stanowi zalgcznik - Charakterystyka przedsigwziecia.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie za posrednictwem Wojta Gminy Plonsk w terminie 14 dni od daty
doreczenia

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz.670) decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyZJe;
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu = sie
prawa do wniesienia do odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Sprawe prowadzi: Beata Klik, tel. 23 662-56-35 wew.: 53,
e-mail: b.klik@ugplonsk.pl

Zataczniki:

1. Charakterystyka przedsigwzigcia
Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. 'pﬂZ 1154 .Jart. 1ust. 1 pkt 1, lit. a

oraz - cze$¢ 1, pkt 45 - Zatagcznika do ustawy pobrano oplate skarbows w wysokosei 205 zl (stownie: dwiedcie pigt z’totych)

potwierdzenie wykonania przelewu z dnia 03.04.2026 r.

Otrzymujg:
1. Pelnomocnik Inwestora
2. Strony postgpowania w trybie art. 49 Kpa w zwiazku z art.74 ust 3 ustawy 00s
w drodze publicznego obwieszczenia.
3. ala
Do wiadomoSci:
1.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
Wydziat Spraw Terenowych w Ciechanowie
ul. Plac Tadeusza Kosciuszki 5
06-400 Ciechanow
2 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku
ul. H. Sienkiewicza 7a, 09-100 Plonsk
3.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie
ul. Powstancéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw



Zalacznik do decyzji Wéjta Gminy Plonsk
znak: GK.6220.1.1.2026 z dnia 23.07.2026 r.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w powiecie plofiskim, na terenie gminy
Plonisk w miejscowosci Kluczewo na dzialce o nr. ew. 89/1; 89/2; 89/4; 89/5; 89/7; 89/8; 89/10;
89/11; 89/13; 89/14; 89/16; 89/17; 89/18; 89/20; 89/21; 89/22; 89/23; 89/24 i 89/25 obrgb 0014.
Bezposrednie polaczenie komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowa stanowi droga
gminna o nr dz. 121/3 obreb 0014 .

Teren planowanego przedsiewzigcia graniczy :
¢ Od strony zachodniej: grunty rolne,
e QOd strony péinocnej: grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa w odlegtosci ok. 200m ,
e Od strony wschodniej: grunty rolne , najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana
jestok. 180 m,
e Od strony potudniowej: grunty rolne, najblizsza zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest ok. 100 m.

Calkowita powierzchnia dziatek 4,9172 ha, z czego na potrzeby inwestycji zostanie
przeznaczone:

e Powierzchnia zabudowy ok. 0,87 ha,

e Powierzchnia utwardzona ok. 0,78 ha,

e Powierzchnia biologicznie czynna ok. 3,2672 ha.

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ budowe zespolu maksymalnie 29 niezaleznych
budynkéw mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastruktura w postaci drog
dojazdowych, doj$¢ do budynkéw, pojazdéw, oraz urzadzonego terenu biologicznie
czynnego.
Maksymalna wysokos¢ planowanych do realizacji budynkéw wyniesie ok. 10 m.
W bezposrednim sgsiedztwie przedsiewziecia wystgpuja gléwnie tereny rolne, nie wystepuja
tu obiekty przemystowe i ustugowe stanowiace zrédto znacznych emisji do srodowiska. Z tego
wzgledu nie istnieje rtyzyko wystapienia znaczacych oddziatywan skumulowanych,
powodujacych przekroczenie obowiazujacych standardow jakosci Srodowiska.
W zalozeniach programowo - przestrzennych przewiduje sig:
- Wykonanie robét ziemnych;
- Wykonanie fundamentéw pod budynki;
- Wykonanie instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej;
- Wykonanie infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;
- Wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
- Posadowienie konstrukcji budynkow;
- Prace wykonczeniowe;
- Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.

Przewidywana technologia budowy:

Budynki beda wykonane w konstrukcji murowanej lub szkieletowej drewniane. Fundamenty
w zaleznosci od wyboru konstrukeji beda wykonane w postaci : ptyty fundamentowej lub fawy
fundamentowej lub fundamenty stupowe. Sciany zewnetrzne murowane (gazobeton / silikat /
ceramika / keramzyt na zaprawie tradycyjnej lub cienkowarstwowej) lub w konstrukcji



drewnianej.

Ksztalt dachu dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja - drewniana lub w innej podobne;j
technologii. Do ogrzewania budynk6éw przyjeto pompy ciepta lub inne zrédto ciepta zgodne z
obowigzujgcg uchwalg antysmogowa. Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system
wentylacyjny lub mechaniczny z odzyskiem ciepta. Zaopatrzenie w wodg pitng , do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie z wodociggu gminnego lub ujgcia
wlasnego.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw, ktére

beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie $ciekow.
Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, zwanej dalej ,,uoop”).
Obszar realizacji przedsiewzigcia stanowig tereny, na ktérych prowadzona jest typowa
gospodarka rolna, nie wyksztalcity si¢ tu zadne trwate zbiorowiska roélinne. Flora tej
powierzchni jest bardzo uboga. Na terenie przedmiotowej dzialki nie stwierdzono gatunkow
roslin i grzybow szczegdlnie chronionych.
Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pdlnaturalnych mogacych
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasia
i siedliskowg. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miala
negatywnego wplywu na s$rodowisko przyrodnicze oraz, ze nalozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze, ze nalozone warunki zminimalizujg oddzialywanie
przedsigwziecia.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy
ekologicznych oraz lasow fegowych. Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy terenu rolnego, nie
bedzie stanowila bariery dla przemieszczajacych si¢ gatunkow, nie nastapi zatem ograniczenie
rozprzestrzeniania si¢ 1 migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania réznorodnosci
biologicznej terenu, (https://mapa.korytarze.pl/)




