UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY PLONSK

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gruntow potozonych we wsi Siedlin

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gruntéw potozonych we
wsi Siedlin sporzadzona zostata na podstawie uchwaty Nr XXXIV/243/2021 Rady Gminy Ptonsk z dnia
30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gruntéw potozonych we wsi Siedlin.

Zmiang planu objeto teren potozony we wsi Siedlin, o tgcznej powierzchni okoto 0,64 ha.
W obowigzujacym planie miejscowym wiekszos¢ obszaru — jego pdtnocna i potudniowo-wschodnia
czes¢, przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, natomiast
potudniowo-wschodni  fragment obszaru wiaczono do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Tereny te rozdzielono projektowana droga klasy lokalnej, ktéra przez potaczenie z
droga klasy zbiorczej stanowi istotny element uktadu komunikacyjnego, obstugujacego tereny
projektowanej zabudowy. Celem zmiany planu jest nieznaczna korekta przebiegu wyznaczonej drogi
lokalnej, w sposdb zmniejszajacy ograniczenia w korzystaniu z dziatki prywatnej, na ktoérej wyznaczono
przedmiotowa droge.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptonsk,
uchwalonym uchwata Nr XXXV1/248/2017 Rady Gminy Ptonsk z dnia 18 sierpnia 2017 r., obszar objety
zmiang we wschodnim fragmencie stanowi czes¢ skupiska istniejacej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. W pozostatej czesci tereny w granicach zmiany wyznaczono jako preferowane pod
zainwestowanie mieszkaniowo-ustugowe.

W granicach obszaru objetego zmiana planu miejscowego nie sg zlokalizowane obiekty lub obszary
objete ochrong na podstawie przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody lub ochrony
zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami, w tym z prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na niewielki obszar
przedmiotowej zmiany planu miejscowego i charakter projektowanych zmian, po uzgodnieniu z
odpowiednimi organami, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca
z powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
zmiany planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwosc¢
udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania zmiany planu przez udostepnienie projektu zmiany
planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskdéw i uwag. Projekt zmiany
planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Ze wzgledu na
charakterystyke obszaru opracowania w ramach procedury sporzadzania przedmiotowej zmiany planu
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nie sktadano wniosku o zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub

nielesne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gruntéw

potozonych we wsi Siedlin wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono przez ustalenie przebiegu linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pozostate zasady w zakresie ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, a takze wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zawarte sg w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego nieobjetych
sporzadzona zmiang;

wymagdania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych wypetniono przez ustalenia ogdlne obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu
miejscowego;

na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty objete formami ochrony zabytkow
lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym. W zwigzku z tym uwzglednienie
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
w zmianie planu miejscowego nie wymagato wprowadzenia do tekstu lub rysunku zmiany
planu osobnych ustalen. Ustalenia w tym zakresie zawarto w ustaleniach ogolnych planu
miejscowego, niebedacych w zakresie sporzadzanej zmiany;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono przez okreslenie zasad ochrony przed hatasem dla nowo
wydzielonego terenu oraz przez ustalenia ogdlne obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nieobjetych sporzadzang zmiang planu miejscowego.
Pozostate wymagania w tym zakresie beda wdrazane na etapie realizacji dopuszczonych w
zmianie planu inwestycji, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa
budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez wprowadzenie zmian zasiegdw
terendw funkcjonalnych zgodnie z wolg wtascicieli dziatek prywatnych, w sposoéb
umozliwiajacy optymalne wykorzystanie nieruchomosci. Nowy przebieg projektowanej drogi
lokalnej  ustalono w sposdb mozliwie najbardziej wykorzystujacy istniejace podziaty
ewidencyjne, z uwzglednieniem zasiegu gruntéw gminnych;

prawo wiasnosci wzieto pod uwage poprzez zaprojektowanie zmiany przebiegu drogi
lokalnej zgodnie z wnioskami wiascicieli dziatki prywatnej, ktorej fragment zostat wtaczony do
terenu przedmiotowej drogi oraz, jednoczesnie, w sposéb mozliwie najbardziej ograniczajacy
przeznaczenie do realizacji celéw publicznych terenéw niebedacych whasnoscig gminy Ptonsk.
Prawo wiasnosci uwzgledniono takze przez korekte zapiséw obowigzujagcego planu



miejscowego w zakresie realizacji ciggdw zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym, w
sposéb umozliwiajacy remont i przebudowe istniejgcych budynkow;

7) sporzadzona zmiana planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie
wystepuja obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa w mys| przepiséw odrebnych. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez ustalenia ogdlne zawarte w obowigzujacym
planie miejscowym, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany tego planu, ktdére zostaly
zaakceptowane przez wiasciwe organy, w tym organy ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych uwzgledniono w szczegdlnosci przez
korekte przebiegu drogi publicznej, a takze przez uzupetnienie zapisow obowigzujacego planu
miejscowego o ustalenia zabezpieczajace funkcjonowanie istniejacych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w przypadku kolizji z wyznaczonymi na rysunku planu ciggami zieleni
o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym. Pozostate wymagania uwzgledniono przez
ustalenia ogolne obowiagzujacego planu miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej
zmiany planu;

9) udzial spoteczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono w
trakcie catej procedury sporzadzania zmiany planu. Po przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Plonsk ogtoszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego, wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do
przedmiotowej zmiany. Whnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Wojta Gminy
Ptonsk, mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 7 wrzesnia 2021 r. Projekt zmiany planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 maja 2022 roku do 7 czerwca 2022 roku, o
czym réwniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Gminy Ptonsk. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w
dniu 27 maja 2022 roku, odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zamiany
planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia
21 czerwca 2022 roku. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu
srodkéw komunikadgji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i
obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ptorisk;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono przez ustalenia ogélne obowigzujacego planu miejscowego, w tym z
zakresu infrastruktury technicznej, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu sa



zgodne ze obowigzujacym Studium, realizujg zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy.
Ksztattujac zapisy planu wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz
w zakresie ekonomicznych skutkdéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych w prognozie
finansowej skutkdw uchwalenia planu.

W przedmiotowej zmianie planu miejscowego uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano
w oparciu o istniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz projektowany rozwdj
przestrzenny wsi Siedlin, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Realizacja ustalen
zmiany planu nie wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Ptonsk, na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ptorisk w okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 roku oraz oceny
aktualnosci studium uwarunkowan [ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych, podjeta uchwate Nr XXVII/180/2016 z dnia 30 wrze$nia 2016 roku w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych gminy Ptonsk.

W § 2 tej uchwaly stwierdzono aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ptonsk, uchwalonego uchwatg Nr X/68/2015 Rady Gminy Ptonsk z dnia
12 sierpnia 2015 roku. W tym samym paragrafie stwierdzono réowniez potrzebe kontynuacji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptonsk oraz dokonania zmian
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednianiem zmian
w przepisach odrebnych.

W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ptorisk w okresie od 1 stycznia 2010 do
371 marca 2016 roku oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowarn ( kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych, stanowiagcej zatacznik do wymienionej wyzej uchwaty,
stwierdzono, ze cze$¢ plandw miejscowych — w tym obowigzujacy plan miejscowy wsi Siedlin,
w wiekszosci odpowiada na potrzeby lokalnej spotecznosci i zapewnia rozwdj tych miejscowosci.
W zwigzku z tym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wymaga kompleksowej
zmiany. W Analizie podkreslono jednak réwniez, ze moze by¢ wskazane wprowadzenie
fragmentarycznych zmian obowigzujacych plandéw miejscowych, bedacych odpowiedzig na sktadane
przez mieszkancdw wnioski lub majacych na celu realizacje inwestycji gminnych.

Sporzadzenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Ptonsk o potrzebie dokonania zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jako Zze zmiane sporzadza sie fragmentarycznie, w celu umozliwienia realizagji
inwestycji gminnych w spos6b zgodny z wnioskami mieszkancéw, sporzadzenie przedmiotowej zmiany
planu jest w petni zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Ptorisk.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru gruntdéw potozonych we wsi Siedlin, realizacja ustalen zmiany planu
bedzie wigzata sie z wydatkami z budzetu gminy Ptonisk.



Zmiana planu ma na celu korekte przebiegu drogi publicznej, efektem ktérej bedzie zmiana zasiegéw
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami. W zwiazku ze zmiana konieczne bedzie wykupienie czesci gruntdw, o powierzchni wiekszej
niz powierzchnia terenéw wymagajacych wykupu przy braku zmiany przebiegu drogi. Dodatkowe
koszty wykupu gruntéw oraz koszty urzadzenia drogi obcigza budzet gminy.

Z uwagi na charakter zmiany planu skutki jej wprowadzenia nalezy rozpatrywac¢ w kontekscie realizagji
ustalen catego obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzona
zmiana spowoduje wzrost kosztéw realizacji inwestycji gminnych realizowanych w ramach
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Siedlin, wydatki zwigzane z
rozbudowa sieci drog gminnych wystapia jednak réwniez na podstawie obowigzujacego planu
miejscowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gruntéw
potozonych we wsi Siedlin spetnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony
Radzie Gminy Plonsk do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gruntéw
potozonych we wsi Siedlin po uchwaleniu bedzie stanowita nalezyta podstawe formalna i
merytorycznag do wydawania decyzji o pozwoleniach nabudowe i innych decyzji
administracyjnych.



