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UCHWALA NR oo
RADY GMINY PLONSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsi Szerominek gmina Ptonsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu ([ zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w wykonaniu
uchwaty Nr XXXV/253/2021 Rady Gminy Ptorisk z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow potoZzonych we wsi Szerominek gmina Ptorisk zmienionej uchwatg Nr XXIll/155/2025
Rady Gminy Ptorisk z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXV/253/2021
Rady Gminy Ptorisk z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Szerominek gmina Ptonisk, stwierdzajgc, ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen ,Studium
uwarunkowan ( kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptorsk” uchwalonego
uchwatg Nr XXXVI/248/2017 Rady Gminy Ptorisk z dnia 18 sierpnia 2017 r., uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych we wsi Szerominek gmina Ptonsk, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



§3.

4)
5)
6)
2.

zwymiarowane odlegtosci w metrach;
grupa zieleni do zachowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majag charakter informacyjny.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

>)

6)

7)

8)

9)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych wiekszym niz 12°;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci
urzadzone na parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlanej, a takze stanowiska
w garazach, w tym podziemnych, zgodnie z ustaleniami planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérag nie wolno wyprowadzal ptaszczyzny elewacji nowo
realizowanych budynkéw; poza te linie moga wykraczaé: balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie, wykusze, zadaszenia wejs¢, gzymsy oraz podziemne czesci budynkéw, pod
warunkiem, ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu oraz elementy
termomodernizacji istniejacych budynkoéw, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz wymienione
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ inwestycje o funkgcji ustugowej,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz ktorych dziatalnosc¢
nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem,
do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktére przylegaja do siebie jedna ze scian zewnetrznych,
rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi oraz
pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

zabudowie szeregowej lub grupowej — nalezy przez to rozumie¢ niestanowiace
zabudowy blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych Sciany zewnetrzne
przylegaja do sasiednich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sa
rozdzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi;

zagospodarowaniu towarzyszacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec
zagospodarowanie dziatek budowlanych scisle zwigzane z okreslonym przeznaczeniem
terenu, na ktérym sg one potozone i stuzace zlokalizowanym na danej dziatce budowlanej
budynkom, obiektom i urzadzeniom, a w szczegodlnosci: dojscia i dojazdy, parkingi,
miejsca do parkowania i garaze, budynki gospodarcze, miejsca gromadzenia odpaddw
statych, elementy uzbrojenia, zieleh komponowang i urzadzenia rekreacyjne.



§4.

§5.

§ 6.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio
symbolami terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: TMW;
3) teren drogi publicznej klasy gtownej: 1KD-G;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: 1KD-D.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy gtdwnej, oznaczony symbolem 1KD-G jako
teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz teren
drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KD-D jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzane z wydzielaniem gruntéw pod
drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robdt
budowlanych tej drogi, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze facznosci
publicznej i sygnalizacji oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych
do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania sciekow.

2. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami planu i z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) nakazuje sie lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
3) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

4) dla budynkéw istniejacych, dopuszcza sie remont, przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe, przy czym:

a) remont i przebudowe budynku obejmujace elewacje nalezy przeprowadzic
z zachowaniem ustalen okreslonych w § 7 pkt 4, 5, 6,

b) remont budynku obejmujacy zmiane pokrycia dachu nalezy przeprowadzi¢
z zachowaniem ustalen okreslonych w § 7 pkt 3,

c) przebudowe budynku obejmujacg zmiane geometrii i pokrycia dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w § 7 pkt 1, 2, 3,

d) rozbudowe i nadbudowe nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem pkt 1 oraz
z uwzglednieniem wskaznikébw zagospodarowania okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) ustala sie geometrie dachow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) nakazuje sig, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;



3) ustala sie pokrycie dachdéw spadzistych: dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi, a takze blachg ptaska ,na rabek” w palecie koloréw naturalnych
od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci;

4) ustala sie stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w kolorze biatym lub
w odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatéw, z ktérych sa
wykonane;

6) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw
sztucznych, z wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody

1) na obszarze planu zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony S$rodowiska, z wyjatkiem
dopuszczonych w planie: inwestycji z zakresu komunikacji i budowy urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

2) na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

3) nakazuje sie zachowanie poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dla istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1TMN, 1MW dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych innych niz wyznaczone na rysunku planu, o szerokosci nie mniejszej niz
8 m, przy czym dopuszcza sie ich zagospodarowanie jako ciggéw pieszo-jezdnych, bez
rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotowego;

3) ustala sie nastepujace zasady zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w liczbie:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miegjsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1,2 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny,



— nie mnigj niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustug nieuciazliwych;

b) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej realizowana jest inwestycja,

c) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)

3)

4)

)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

ustala sie realizacje nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi tereny drég publicznych w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub
projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru;

na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji biogazowni.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

1)
2)

3)

4.
1)

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe), z zastrzezeniem ust. 4 pkt 6;

ustala sie Srednice przewoddw wodociggowych na nie mniejsza niz 80 mm, przy czym nie
dotyczy to srednic przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatkach
budowlanych;

rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania
wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.

W zakresie odprowadzania sciekow:
ustala sie odprowadzanie sciekoéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej i na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

ustala sie srednice przewodow sieci kanalizacyjnej z wyjatkiem przytaczy:
a) przewody grawitacyjne - nie mnigj niz 200 mm,

b) przewody ttoczne — nie mnigj niz 50 mm.

W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala sie zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;



2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég publicznych do rowdw przydroznych, sieci kanalizacji
deszczowej lub do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy
retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

ustala sie Srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — nie mnigj niz 250 mm, przy
czym nie dotyczy to Srednic przewoddw sieci i instalacji ttocznych, srednic przewoddéw

przytaczy;
dopuszcza sie realizacje odcinkdéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogroddéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub odnawialnych zrodet energii,
a w szczegolnosci z ogniw fotowoltaicznych, z zastrzezeniem zapiséw ust. 1 pkt 4 i pkt
5 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé, jako
podziemng;

dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowej lub
napowietrznej.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci
gazowej sredniego i niskiego cisnienia, po jej realizacji;

dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikéw na gaz na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

ustala sie srednice przewodow sieci gazowej, z wyjatkiem przytaczy, na nie mniejsza niz
32 mm.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrédet ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, a takze zasilanych energia elektryczng oraz z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem zapiséw ust. 1 pkt 4 i pkt 5, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

Ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzgdku w gminach, przy czym
zakazuje sie realizacji sktadowisk odpaddw oraz instalacji przetwarzania odpadow.

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym
planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym;



2)

§11.1.

dopuszcza sie, na catym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu, przy czym zakazuje sie realizacji wiez antenowych oraz
masztéw antenowych.

W granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania

i podziatdbw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?

szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 100°.

Dopuszcza sie uzyskiwanie, w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, dziatek

o0 mniejszej powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego niz okreslone w ust. 2 wytacznie pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi.

§12.W

zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

1)

2)

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz w formie: terenéw rolniczych i terenéw
zieleni;

zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych
w czasie prowadzenia robét budowlanych.

§ 13. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych
mniejszych niz okreslone planem pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne i wody powierzchniowe lub gdy podziat wynika z przebiegu linii
rozgraniczajacych, a takze przy podziatach majacych na celu regulacje granic dziatek
istniejacych oraz powigkszenie dziatki lub dziatek sasiednich.

§ 14. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) 30% - na terenie oznaczonym symbolem MW;
2) 25% - na terenie oznaczonym symbolem MN;
3) 0% - na pozostatych terenach.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 15. Na terenie oznaczonym symbolem TMN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu,
a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
miejsc do parkowania, parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i altan,



4)

obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, zieleni komponowanej, zbiornikdw retencyjnych,
dotow chtonnych, zbiornikow wodnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ksztattowania
zabudowy:

a) nakazuje sie realizacje budynkéw w formie wolnostojacej,

b) zakazuje sie realizacji budynkdw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, zabudowie
szeregowej lub grupowej,

c) geometria dachow:

— dla budynkéw mieszkalnych: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, dachy spadziste
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem zapiséw §6 pkt 1,

e) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej,

f) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkgji ustug nieuciazliwych
w budynkach mieszkalnych wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

g) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych;
na rysunku planu wyznacza sie grupe zieleni do zachowania, w granicach ktére;j:

a) nakazuje sie zachowanie istniejacych drzew lub realizacje nowych nasadzen zieleni
wysokiej,

b) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,
c) zakazuje sie stosowania szczelnych nawierzchni utwardzonych;
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej: nie mniej niz 60%,

d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigecej niz 2,
f) wysokos¢ zabudowy:
— wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
— wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 6 m,

— wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;



6)

8)

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m?
zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna terenu: dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowac z drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KD-D, przy czym dopuszcza sie obstuge komunikacyjna dla istniejacych
dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu drég publicznych oraz realizacje drog wewnetrznych zgodnie
z 89 ust. 2,

b) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt 3;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 16. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym dopuszcza sie
realizacje lokali ustug nieuciazliwych w parterach budynkow;

mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu,
a w szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
parkingdw, wiat i altan, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, placéw zabaw, zieleni
komponowanej, zbiornikow retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikow wodnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ksztattowania
zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej,
c) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,

d) geometria dachow: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 30°;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 2,7, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 2,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej: nie mnigj niz 25%,

d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 60%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 6,
f) wysokos¢ zabudowy:

— budynkow: nie wigcej niz 19 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

5) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1800 m%

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych:



a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
1KD-D oraz z drogi publicznej znajdujacej sie poza granicami planu i przylegajacej
do terenu (ul. Spokojnej),

b) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt 3;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
§ 17. Na terenie oznaczonym symbolem 1KD-G obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtownej;

2) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: od 3,6 m do
3,8 m, dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem 1KD-D obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: od 10 m do 15 m

oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ptonsk.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i publikacji na stronie internetowej Gminy Ptonsk.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Plonsk



