Ptonsk, dnia. 08.05.2026 r.
GK.6220.1.8.2025

DECYZIJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2,
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, zwanej dalej ,,ustawa 00$™), a takze § 3ust. 1
pkt 55 b Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839,
zwanego dalej ,,Rozporzadzeniem RM™) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 15.09.2025 Inwestor Stanistaw Wiktor Szwarczewski, zam. ul. Armii
Krajowej 22/22 , 06-400 Ciechanéw reprezentowany przez Pelnomocnika Aleksandre
Brudzynskg zam. ul. Ptocka 69 lok. 2, 09-100 Plonsk o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla  przedsiewzigcia polegajacego na »Realizacja zespolu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca
na dzialce nr 15/5; 15/6; 15/7; 15/8; 15/9; 15/10; 16/1; 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6; 16/7;
16/8; 16/9; 16/10; 16/11; 16/12; 17/1; 17/2; 17/3; 17/4; 17/5; 17/6 i 17/7 w obszarze
administracyjnym Gminy Plonisk w miejscowosci Jezewo?.

Orzekam

L stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia polegajacego na: ,, Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 15/5; 15/6; 15/7,
15/8; 15/9; 15/10; 16/1; 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6; 16/7; 16/8; 16/9; 16/10; 16/11;
16/12; 17/1; 17/2; 17/3; 17/4; 17/5; 17/6 i 17/7 w obszarze administracyjnym Gminy
Plonsk w miejscowosci Jezewo™.

1L okresli¢ istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia, z uwzglednieniem nastepujacych elementéw:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich
siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrol¢ nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajgcych
wiedzg z zakresu nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku
podlegajacego ochronie nalezy dokona¢ analizy przepiséw oraz uzyskaé decyzje
zwalniajacq z zakazéw obowigzujagcych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

2. Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
1 uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposob wykonania



urzadzeniamj wodnymi uzyskagé pozwolenie wodnoprawne ng wykonanie,
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, rozbiérke lub likwidacje tych
urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U.
22025 r., poz. 960, ze zm.).

17.Wody opadowe j roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialek inwestycyjnych; odprowadzanie ww, wod prowadzi¢ w Sposéb nie
powodujacy zalewania terenow sasiednich.

18.Na etapie realizacji inwestycji wode do celéw budowlanych dostarczaé
indywidulanije przez kazdego z wlasciciel; dziatek budowlanych;

19.Wode do ceigw socjalno-bytowych pracownikéw dostarczaé indywidualnie
W pojemnikach [ub butelkach,

20.Na etapie eksploatacji Zaopatrzenie w wode pitng, do celow gospodarczych
i Przeciwpozarowych prowadzié z wodociggu gminnego za zgodg zarzadcy siec;

21.Powstajace podczas realizacji inwestycji scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do
Szczelnych bezodplywowych zbiornikow przenosnej toalety typu TOI-TOJ
1 przekazywag¢ cyklicznie do odbiory uprawnionemu w tym zakresie podmiotows;.

22.Powstajace ng ctapie eksploatacji  gcieki socjalno-bytowe odprowadzag¢
bezposrednio do indyw1dualnych podziemnych zbiornikow bezodpfywowych
szamb o0 pojemnosci do 10 1, posiadajacych odpowiednie certyfikaty szczelnogci
i Zagospodarowywag zgodnie z przepisamj brawa w tym zakresie; nastepnie Scieki
Za posrednictwem uprawnionych podmiotéw przekazywaé do punktu Zlewnego na
0€zyszczalni $ciekow.

23.Teren budowy wyposazyé¢ w odpowiednig ilos¢ pojemnikéw/kontenergw do
selektywnej zbigrk; odpadow.

24.Miejsca magazynowania odpadéw luzem w fazie realizacji Wyposazy¢ w plandeki

oznakowanych pojemnikach, zlokalizowanych W przeznaczonym do tego miejscu,
odpornych g dziatanie substancji w nich zawartych, zlokalizowanych
W przeznaczonym do tego celu miejscu; odbigy WW. odpadéw zlecaé podmiotom
posiadajgcym odpowiednie zezwolenia z zakresy gospodarowania tego typu

Z przepisami prawa w tym zakresie.

28 Nalezy uprzatnaé teren inwestycji Po zakoficzeniu prac zwigzanych z budowa.

UZASADNIENIE

polegaj gcego na: ,, Realizacja Zespotu jednorodzmnej zabudowy mieszkaniowej wraz

z infrastrukturq towarzyszacg na dziatce nr 15/3;15/4; 16 i 17 W obszarze administracyjnym
Gminy Plofisk w miejscowosci Jezewo”,

Do wniosku o Wwydanie decyzji dolaczono karte informacyjnq przedsigwziecia (zwang dalej
KIP), Opracowang w wersji Papierowej i elektronicznej - (plyta CD) oraz pozostate
zalgczniki okreslone w art. 74 ustawy 005 .

Dnia 10.10.2025 . WYystosowano wezwanie do uzupetnienia brakéw we wniosku,



- Posadowienie konstrukcji budynkow;
- Prace wykoniczeniowe;
- Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegélnych obiektow.

Przewidywana technologia budowy:

Budynki bedg wykonane w konstrukcji murowanej Iub szkieletowej drewniane.,
Fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukcji beda wykonane w postaci phyty
fundamentowej lub tawy fundamentowej lub fundamenty stupowe.

Sciany zewngtrzne murowane z gazobetonu lub bloczkéw sylikatowych na zaprawie
cementowo -wapiennej lub konstrukcji drewniane;.

Dach: ksztatt dachu dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja - drewniana lub w innej
podobnej technologii.

Do ogrzewania budynkéw przyjeto pompy ciepta lub inne zrédto ciepla zgodne

z obowigzujgca uchwalg antysmogowa. Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system
wentylacyjny lub mechaniczny z odzyskiem ciepla. Zaopatrzenie w wodg pitng , do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych odbywa¢ si¢ bedzie z wodociagu gminnego lub ujecia
wlasnego. Scieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych, bezodptywowych zbiomikéw,
ktére beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie $ciekéw.
Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i péinaturalnych mogacych

stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami -
ptasig i siedliskowg, W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa budowa nie bedzie
miafa negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz ze natozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze natozone warunki zminimalizujg oddziatywanie
przedsigwzigcia.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zalozenia przedstawione

W KIP, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszary Natura 2000, a tym samym
na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie
Przyczyni si¢ w' sposob istotny do zmniejszenia réznorodnoéci biologicznej terenu oraz
zwigkszenia wrazliwosci elementéw srodowiska przyrodniczego na ewentualne Zmiany
klimatyczne obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji nie wystepujg siedliska tegowe.
Whnikliwa analiza mozliwogci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 55b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 22019 ., poz. 1839
ze zm). Dzialki nr 15/5; 15/6; 15/7; 15/8; 15/9; 15/10; 16/1; 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6;
16/7; 16/8; 16/9; 16/10; 16/11; 16/12; 17/1; 17/2; 17/3; 17/4; 17/55 17/6 i 17/7 obreb 0013
Jezewo, nie maja aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla
ww. dzialek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,

W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Plonsk
zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Plofisk Nr XXXV1/248/2017 7 dnia 18 sierpnia



Ponadto ww. pismem wydtuzono termin zatatwienia sprawy do dnia 22 stycznia 2026 1.

Dnia 23.12.2025 r. wplynela opinia sanitarna ZNSHP.9027.2.97.2025 Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku, w ktdrej stwierdzil, ze nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwziecia.
Obwieszczeniem Wéjta Gminy Plonsk z dnia 29.12.2025 r. organ zawiadomil strony
postepowania o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy do 15.04.2026 r.
W dniu 29.12.2025 r. wezwano Pelnomocnika Inwestora do uzupelnienia brakow
wystepujgcych w przedtozonych dokumentach nawigzujac do wezwania Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 12 grudnia 2025 r.
Pelnomocnik Inwestora w dniu 30 .12.2025 r. zwrdcit si¢ do Wéjta Gminy Ptonisk z prosbg
o wydluzenie terminu uzupetnienia dokumentacji do 13.02.2026 r.

Dnia 31.12.2025 r. zwrocono si¢ do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie

i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o przedluzenie terminu wyznaczonego
na uzupelnienie dokumentacji, dotyczacej przedsiewzigcia pn: ,Realizacja zespolu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce
nr 15/5; 15/6; 15/7; 15/8; 15/9; 15/10; 16/1; 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6; 16/7; 16/8; 16/9;
16/10; 16/11; 16/12; 17/1; 17/2; 17/3; 17/4; 17/5; 17/6 i 17/7 w obszarze administracyjnym
Gminy Plorisk w miejscowosci Jezewo™.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem znak:WC.ZZ$.4901.225.2025.MN
z dnia 2 stycznia 2026 r. przychylit si¢ do prosby o przedluzenie terminu zloZzenia
uzupelnienia do 13 lutego 2026 r., jednoczesnie informujac, ze sprawa zostanie zalatwiona
do dnia 28 lutego 2026 1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 12 stycznia 2026 r. wyrazit
zgode na uzupemhienie dokumentacji do 13 lutego 2026 r., jednoczesnie wskazujac termin
zalatwienia sprawy do 12 maja 2026 .

8 stycznia 2026 r. wplynelo pismo Pelnomocnika z wyjasnieniami, o ktére byl
wzywany 30.12.2025 r. Pismem z 12.01.2026 r. przekazano stosowne wyjasnienia do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie.

W dniu 27.01.2026 r. Pelnomocnik zlozyt uzupelniong i poprawiona karte informacji
przedsiewziecia. Ww. dokumenty zostaty przekazane w dniu 29.01.2026 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Pismem znak:WC.ZZS.4901.225.2025.MN z dnia 27 lutego 2026 r. Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Ciechanowie wydal opinig¢, Zze dla przedsigwziecia pn: ,Realizacja zespolu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr
15/5,15/6,15/7,15/8,15/9,
15/10,16/1,16/2,16/3,16/4,16/5,16/6,16/7,16/8,16/9,16/10,16/11,16/12,17/1,17/2, 17/3, 17/4,
17/5, 17/6 i 17/7 w obszarze administracyjnym gminy Plonsk w miejscowoéci Jezewo”, nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania srodowisko;

Pismem z dnia 27 marca 2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
wezwal do uzupelnienia przedlozonej dokumentacji o nastepujace informacje:
1. Nalezy podac ilo$¢ i sposdb zagospodarowania mas ziemnych powstatych w zwigzku
z realizacjg inwestycji.
2. Nalezy poda¢ sposob organizacji zaplecza budowy oraz srodki minimalizujace wpltyw
na srodowisko gruntowo - wodne zwigzane np. z serwisowaniem maszyn czy
tankowaniem pojazdow.



zakonczeniu zbierania dowodéw i materialdéw w postepowaniu administracyjnym dot.
wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia oraz o uzyskaniu w toku niniejszego postepowania ww. opinii. Przed
wydaniem decyzji administracyjnej w sprawie wymagane jest zapewnienie mozliwosci
zapoznania si¢ przez strony z caloscig dokumentacji sprawy.
W wyznaczonym terminie strony postgpowania nie skorzystaly z przystlugujgcego im
prawa
zapoznania si¢ z zebranym materialem dowodowym.
Organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach uznal, ze po
zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji planowane przedsiewzigcie bedzie zgodne z
wymaganiami przepiséw o ochronie srodowiska.
W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Plonisk, biorac pod uwagg rodzaj przedsigwzigcia,
jego skale lokalizacje oraz stanowiska organow opiniujacych tj.: Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie
reprezentujacego Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku, stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. planowanego
przedsiewziecia oraz okreslit stosowne warunki dla realizacji i eksploatacji
przedmiotowego przedsiewzigcia.

W swietle powyzszej argumentacji orzeczono jak w sentencji.
Integralng czes$¢ decyzji stanowi zatgcznik - Charakterystyka przedsiewzigcia.
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Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie za posrednictwem Wéjta Gminy Plonsk w!terminie 14 dni od daty
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:

1. Charakterystyka przedsigwzigcia

Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 22021 r., poz. 1923
ze zm.) art. 1 ust. 1 pkt 1, lit. a oraz - czes$é I, pkt 45 - Zalacznika do ustawy pobrano oplate



Zalgcznik do decyzji Wdojta Gminy
Plonisk znak:
GK.6220.1.8.2025 7 dnia 08.05.2026 r.

Planowane przedsiewziecie polegato bedzie na budowie zespolu maksymalnie 71 niezaleznych
budynkow mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg w postaci drog dojazdowych,
dojs¢ do budynkoéw, podjazdéw, oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego. Z KIP
wynika, ze powierzchnia catkowita przedmiotowej dziatki wynosi 8,7387 ha, z czego na
potrzeby inwestycji zostanie przeznaczone:
- powierzchnia zabudowy ok. 1,2 ha,
- powierzchnia utwardzona ok. 1,5 ha,
- powierzchnia biologicznie czynna ok. 6,0387 ha.
Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsigwzigé¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm).
W przedmiotowej sprawie nalezy zwazy¢ co nastgpuje: Dzialki o nr ew. nr 15/5; 15/6; 15/7;
15/8; 15/9; 15/10; 16/1; 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6; 16/7; 16/8; 16/9; 16/10; 16/11; 16/12;
17/1;,17/2; 17/3; 17/4; 17/5; 17, w miejscowosci Jezewo, ktore beda stanowily teren inwestycji
obecnie sg terenem rolnym, grunty orne klasy IV a, IV b, V. Obecnie teren stanowi nieuzytek
rolny. Zamierzeniem inwestora jest wykonanie maksymalnie 71 niezaleznych dzialek
budowlanych. Dzialki zostang przeznaczone pod zabudowe na budynki mieszkaniowe
o powierzchni zabudowy do 180 m2. Maksymalna wysoko$¢ planowanych do realizacji
budynkéw wyniesie ok. 9 m. Bezposrednie potgczenie komunikacyjne z planowang zabudowa
mieszkaniowg stanowi droga gminna o nr dz.84/2 obreb 0013. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ po stronie potudniowej w odleglosci 35 m od granicy inwestycji, od
strony zachodniej: grunty rolne, najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest ok.15
m. od strony pétnocnej : grunty rolne. Od strony wschodniej: grunty rolne, najblizsza zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest ok. 140 m. W bezposrednim sasiedztwie przedsigwzigcia
wystepujg gtownie tereny rolne, nie wystepuja tu obiekty przemyslowe 1 ustugowe stanowiace
zrodto znacznych emisji do $rodowiska. Z tego wzgledu nie istnieje ryzyko wystgpienia
znaczgcych oddziatywan skumulowanych, powodujacych przekroczenie obowiazujacych
standardéw jakosci srodowiska.
W zalozeniach programowo - przestrzennych przewiduje si¢:
- Wykonanie rob6t ziemnych;
- Wykonanie fundamentéw pod budynki;

- Wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;;

- Wykonanie infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;

- Wykonanie terenow utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

- Posadowienie konstrukcji budynkow;

- Prace wykonczeniowe;

- Uprzatniecie terenu po realizacji poszczego6lnych obiektow.

Przewidywana technologia budowy:



