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UCHWALA NR XXV/174/2026
RADY GMINY PLONSK

z dnia 17 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci terenow polozonych we wsi Bonki gm. Plonsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w wykonaniu uchwaty Nr LXVII/467/2023 Rady Gminy Plonsk z dnia 26 wrzesnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow potozonych we wsi Bonki gm. Plonsk, stwierdzajqgc, Ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen ,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Plonsk” uchwalonego uchwatq Nr
XXXV1/248/2017 Rady Gminy Plonsk z dnia 18 sierpnia 2017 r., uchwala sie, co nastegpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci terendow polozonych we wsi
Bonki gm. Plonisk, zwany dalej planem.

2. Zalaczniki nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty stanowig jej integralne czesci.
3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu oraz w zalaczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) zwymiarowane odleglosci w metrach;

5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia informacyjne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejagcych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwo$cig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkow jest mozliwa wyltacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym te budynki sa potozone;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci urzadzone na
parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlanej, atakze stanowiska w garazach, wtym
podziemnych, zgodnie z ustaleniami planu;

3) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwickszaja si¢ jego parametry takie jak: wysokos$¢, powierzchnia uzytkowa
i kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw; poza te linie moga
wykraczaé: balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, zadaszenia wej$¢, gzymsy oraz podziemne
cze$ci budynku, pod warunkiem, Ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu oraz elementy
termomodernizacji istniejacych budynkow;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym,;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktore zgodnie
z przepisami odrebnymi nie sa zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz ktorych dziatalnos¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakoSci
srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

8) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne - dwa
segmenty, ktore przylegaja do siebie jedng ze $cian zewnetrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacjg pomigdzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

9) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumie¢ niestanowigce zabudowy blizniaczej
budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych §ciany zewnetrzne przylegaja do sgsiednich budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sa rozdzielone §cianami oddzielenia przeciwpozarowego
z dylatacja pomiedzy nimi;

10) zagospodarowaniu towarzyszacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumied
zagospodarowanie dzialek budowlanych $cisle zwigzane z okre§lonym przeznaczeniem terenu, na ktorym
sa one polozone istuzace zlokalizowanym na danej dzialce budowlanej budynkom, obiektom
i urzadzeniom, a w szczeg6lnosci: dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca do parkowania i garaze, budynki
gospodarcze, miejsca gromadzenia odpadéw stalych, elementy uzbrojenia, zielen komponowang
i urzadzenia rekreacyjne.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: IMNW, 2MNW;
2) teren drogi dojazdowej 1KDD;
3) teren wod powierzchniowych $rédladowych 1WS.
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§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD, jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzany z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne,
drogi rowerowe, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drég, obiektéw
i urzadzen transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej i sygnalizacji, oraz z budowa i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej na innych
terenach, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) nakazuje si¢ lokalizacje nowo realizowanych budynkow oraz rozbudowe budynkow istniejacych
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, z zastrzezeniem § 7 oraz zasad okreslonych
w ustaleniach ogolnych i szczegétowych planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

4) ustala si¢ maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow, atakze maksymalng powierzchni¢ sprzedazy lokali handlowych
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;;
6) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw zamieszkania zbiorowego;
7) okresla si¢ geometrie dachow:

a) dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°,

b) nakazuje sie, by glowne potacie dachow na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

8) okresla si¢ pokrycie dachoéw: dachdéwka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg ptaska
,»ha rabek” w palecie koloréow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci;

9) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV;

10) dopuszcza si¢ wykanczanie elewacji oktadzinami trwalymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi,
w kolorach naturalnych materiatow, z ktorych sg wykonane;

11) kolorystyka elewacji: w palecie kolorow od bieli do brazu oraz w odcieniach szarosci, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie materiatow naturalnych jak kamien, metal, drewno.

§ 7. Na terenach, na ktoérych w ustaleniach szczegotowych dopuszczono mozliwo$¢ adaptacji budynkow,
dopuszcza si¢, dla budynkéw istniejagcych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi przed dniem
wejscia w zycie planu:

1) remont i przebudowe;
2) nadbudoweg zgodnie z istniejacg powierzchnig zabudowy;

3) rozbudowe¢ budynkéw, wylacznie w cze$ciach dzialek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig
zabudowy.

§ 8. Nowo lokalizowane budynki oraz rozbudowg, przebudoweg iremont budynkow istniejacych, a w
szczegolnosci obiektow uzytecznosci publicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;.
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§ 9. 1. Miejsca do parkowania, muszg by¢ lokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych
oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwigkszej liczbie catkowitej,
nie mniejszej niz 1, wynikajgcej z jednego z nastgpujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych, w tym ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazdy lokal uzytkowy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

2) dla niewymienionych w pkt 1 funkcji ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

3) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca do parkowania dla kazdej
funkcji nalezy obliczaé¢ odrgbnie;

4) wskazniki okreslone w pkt 1 i pkt 2 nie dotycza inwestycji zwigzanych zistniejacymi budynkami
niezmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§10. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji i budowy urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, aw szczego6lnosci zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

4. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych zwigzanych
z obstugg komunikacji, w tym w szczegolnosci warsztatow samochodowych, myjni samochodowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci akustyczne pochodzace ze zrédet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym,
na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac¢ normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych. Dla terenéw objetych planem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
wedlug nastgpujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska: tereny oznaczone symbolami 1MNW, 2MNW nalezy traktowaé jako tereny pod zabudowe
mieszkaniow3.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Podstawowy uklad komunikacji drogowej obstugujacy obszar planu istuzacy powigzaniom
zewngtrznym tego obszaru tworzy droga publiczna oznaczona symbolem: 1KDD.
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2. Dopuszcza sig, poza terenem komunikacji wyznaczonym na rysunku planu realizacj¢: doj$¢, dojazdow,
drog wewnetrznych i drég rowerowych na wszystkich terenach oraz zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

3.Dla drog wewnetrznych, z wylaczeniem drog rowerowych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
realizowanych na terenach funkcjonalnych, wustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewngetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;

2) na nowo realizowanych drogach wewnetrznych w wypadku ich nieprzelotowego zakonczenia nakazuje sig,
na ich koncu, realizacje placow do zawracania, przy czym ustala si¢, ze wymiary tych placow nie moga by¢
mniejsze niz 12,5 m na 12,5 m;

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog jako ciggébw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego
i kotowego.

§ 13. Dostep do drog publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowa¢ odpowiednio zterenu komunikacji oznaczonego symbolem 1KDD, przy czym dopuszcza si¢
obshuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ powigzanie istniejgcych iprojektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, przy czym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenie
drogi publiczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczego6lnosci na terenach drog wewnetrznych.

4. Ustala si¢ obsluge istnicjacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

5. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowaé z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych i z
zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) ustala sie $rednice przewoddéw rozdzielczych sieci wodociagowej na nie mniej niz 80 mm, przy czym
nie dotyczy to S$rednic przylaczy, atakze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatkach
budowlanych,

d) rozbudowa sieci wodociagowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych i z zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c)ustala si¢ $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej na nie mniej niz 200 mm, przy czym
nie dotyczy to $rednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, §rednic przewodow przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatkach budowlanych,

d) dopuszcza si¢ realizacje odcinkow tlocznych sieci i ci$nieniowych instalacji kanalizacyjnych i ustala si¢
$rednic¢ przewodow tlocznych na nie mniej niz 50 mm;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych, poprzez
odprowadzanie bezposrednio na teren biologicznie czynny, do zbiornikdw retencyjnych, studni
chlonnych, a takze poprzez systemy rozsgczajace,

b) ustala si¢ $rednicg¢ przewodoéw sieci kanalizacji deszczowej na nie mniej niz 250 mm, przy czym
nie dotyczy to $rednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, §rednic przewodow przylaczy, a takze
instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatkach budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdw ttocznych sieci i instalacji kanalizacji deszczowe;,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych i roztopowych
do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

f) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych iroztopowych dla istniejgcych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektdow budowlanych, na terenie objetym planem z sieci
elektroenergetycznej §redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napigcia nN, z dopuszczeniem rozbudowy
o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia, nalezy realizowac¢ jako podziemna,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem zurzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 500 kW, z zastrzezeniem lit. d
1 zapisow § 14 ust. 5 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych ponizej 500 kW na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie 1irealizacje indywidualnych
rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) ustala si¢ $rednice przewodow gazowych — nie mniej niz 32 mm,

¢) przy realizacji sieci gazowej iprzytaczy do obiektow budowlanych oraz modernizacji sieci gazowej
nalezy zachowac¢ przepisy odrebne,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkow z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw
ptynnych, a w szczegdlno$ci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawarto$ci siarki, gazu cieklego,
a takze energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100 kW z zastrzezeniem §
14 ust. 5 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych nosnikow energetycznych dopuszczonych do stosowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Dopuszcza si¢, na calym obszarze planu, lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, przy czym na catym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych
wiez antenowych oraz masztow antenowych.

§ 17. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéow oraz lokalizacji obiektow
shuzacych przetwarzaniu odpadéw.

3. W zakresie magazynowania odpadow — na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie wstepne
magazynowanie odpadow przez ich wytworce w granicach wlasnej dziatki budowlanej, w tym lokalizacje wiat
i altan $mietnikowych, przy czym gospodarowanie odpadami realizowa¢ nalezy zgodnie z zasadami czasowego
gromadzenia odpaddw statych okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 18. Caly obszar planu polozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wod podziemnych
GZWP 2151 ,,Subniecka warszawska — czg$¢ centralna”.

Rozdzial 7.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie budowy
1 modernizacji.

Rozdzial 8.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§20.1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, o ile inaczej nie wynika
z ustalen szczegolowych dla poszczego6lnych terendw, o ktéorych mowa w Dziale I1:

1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 15 m;

3) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych: od 70° do
110°.

4. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dziatek o mniejszej powierzchni
i mniejszym froncie dzialki niz okreSlone w ust. 2 lub ustaleniach szczegétowych, atakze oinnym kacie
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego niz okreslony wust. 2 wylgcznie pod obiekty
infrastruktury technicznej, w tym drogi.

Rozdzial 9.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz
okreslone planem pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i wody powierzchniowe lub gdy
podzial wynika z przebiegu linii rozgraniczajacych, a takze przy podzialach majacych na celu regulacje granic
dziatek istniejacych oraz powigkszenie dziatki lub dziatek sgsiednich.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdélowych, przy zachowaniu zgodnosci z pozostalymi ustaleniami planu.
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DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenia wykluczane: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uslug wylacznie jako ustug nieucigzliwych;

5) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
garazy, miejsc do parkowania, parkingow, infrastruktury technicznej, budynkoéw gospodarczych, dojs¢
i dojazdow, drog wewngtrznych, drog rowerowych, wiat i altan, obiektow iurzadzen sportu i rekreacji,
zieleni komponowanej, placow zabaw, zbiornikow wodnych matej retencji i innych zbiornikow wodnych;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ksztaltowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ realizacje budynkow w formie wolnostojace;,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow,
7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 24%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy: 7 m,
- pozostatych budowli: 11 m,
f) gabaryty obicktow: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej znajdujgcej si¢ od strony frontu terenu:
nie wigeej niz 15 m,
g) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 20, przy czym:
- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu oznaczonego symbolem 1WS

§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem 1WS, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodami, inzynieryjnych obiektéw budowlanych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
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Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu oznaczonego symbolem 1KDD

§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegblnoscei: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, urzadzen matej retencji,
drog dla pieszych, drog dla rowerdéw oraz drog dla pieszych i rowerdow, zatok postojowych realizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: od 7m do 20,5 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie budowli: 10 m.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 25% - na terenach oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW;
2) 0% - na pozostatych terenach.

§ 26. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Ptonsk.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ptonsk

Wlodzimierz Kedzik
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXV/174/2025
Rady Gminy Plonsk

z dnia 17 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobnie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Borki gm. Ptonsk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Gminy Ptonsk stwierdza, ze w trakcie konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Bonki gm. Ptonsk nie wptynety zadne
uwagi, nie zachodzi tym samym koniecznosc ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/174/2026
Rady Gminy Plonsk

z dnia 17 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Plonsk oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow potozonych we wsi Borki gm. Ptonsk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiqgzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Gminy Ptorisk rozstrzyga co nastepuje:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Ptonsk zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Bonki,
obejmuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w tym drogi.

Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) — zadania wtasne Gminy
Ptonsk, zapisane w niniejszym planie, obejmuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Ptonsk odbywac sie bedg zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.),
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f)  innych srodkéw zewnetrznych;

3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Ptonsk.

Wydatki majatkowe Gminy Ptonsk, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Ptonsk oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujmowane w wykazach
stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych.

Finansowanie wynikajacych z uchwalenia planu inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych Gminy Ptonsk,
przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z
danych naktadéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacje zadania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/174/2026
Rady Gminy Ptonsk

z dnia 17 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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