Plonsk, dnia 11.08.2025r.

GK.6220.1.3.2025

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 1 art. 85 ust. 1, ust. 2
pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00§™), a takze § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm., zwanego dalej ,,Rozporzadzeniem RM”) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.03.2025 r. Pelnomocnika - Pani Aleksandry
Brudzynskiej, EKOPROJEKT INZYNIERIA BUDOWLANA Sp. z o.0., ul. Plocka 69 lok. 2,
09-100 Plonsk, reprezentujacej Inwestora Pana , 0 wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,Realizacja zespolu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 4/3 w obszarze administracyjnym
gminy Plonisk w miejscowosci Cempkowo”

orzekam

I. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe] na
dzialce nr 4/3 w obszarze administracyjnym gminy Plonsk w miejscowosci Cempkowo”,

II. okre$li¢ istotne warunki i wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia, z uwzglednieniem nastepujgcych
elementow:

1. Wykona¢ ogrodzenie terenu inwestycji z siatki ogrodzeniowej, bez podmurowki,
z wolng przestrzenia od poziomu terenu do dolnej krawedzi ogrodzenia o wysokosci
15-20 cm.

. Wszystkie budynki mieszkalne nalezy pomalowaé w jasnych odcieniach szarosci
i zieleni - neutralnych dla otoczenia.

. Bezposrednio przed rozpoczgciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac ziemnych,
teren inwestycji oraz wykopéw, kontrolowaé pod wzgledem obecnosci zwierzat, gdy
zaistnigje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke¢ z terenu budowy,
aw przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy przenies¢ do
odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow
odrebnych.

4. Prace zwigzane z realizacja przedsi¢wziecia prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym
stanie technicznym i w odpowiedni sposob magazynowanie materialow i surowcow
niezbednych do prowadzenia robét.

. Transport materiatéw sypkich prowadzi¢ samochodami, ktorych skrzynie fadunkowe
bedg zabezpieczone plandekami.

. Miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wdd, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace
szybkie usuni¢cie ewentualnych wyciekéw paliw.

. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
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dziatania w celu usunigcia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu,
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

8. Maszyny i pojazdy samochodowe tankowaé na stacjach paliw; uzupelnianie paliwa
w drobnym sprzgcie budowlanym prowadzi¢ w miejscu zabezpieczonym w szczelne
podloze i wyposazonym w materialy sorpcyjne do usuwania ewentualnych rozlewow
paliwa.

9. Naprawy i serwisowanie sprzetu budowlanego przeprowadza¢ poza terenem
inwestycji, np. w warsztatach naprawczych.

10. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikow i kontener6w do gromadzenia odpadow.

11. Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji gromadzi¢ w pojemnikach, pod
plandekami lub w kontenerach, ustawionych w wyznaczonym do tego celu miejscu
na utwardzonym podlozu i przekazywaé do odbioru wyspecjalizowanym firmom
posiadajagcym stosowne zezwolenia w tym zakresie.

12. Powstajace podczas eksploatacji inwestycji odpady wstepnie segregowac i do czasu
odbioru przez specjalistycznego odbiorce, posiadajacego stosowne pozwolenia
wtym zakresie magazynowa¢ w oznakowanych pojemnikach, posadowionych
w wydzielonych miejscach na terenie osiedla.

13. Prace ziemne wykonywa¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
w przypadku  stwierdzenia  koniecznosci  odwodnienia  wykopdéw,  prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod
gruntowych, przy zastosowaniu iglofiltrow lub pomp, do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopow oraz zasieg ww. prac do terenu inwestycyjnego. Wode
z ewentualnego odwodnienia zagospodarowa¢ na terenie inwestycyjnym bez
zalewania terenéw sasiednich.

14. Ewentualnie powstajace masy ziemne skladowa¢ na miejscu budowy
w wydzielonych miejscach i wykorzysta¢ na terenie inwestycyjnym lub przekazaé
odbiorcy posiadajacemu stosowne uprawnienia w celu dalszego zagospodarowania.

15. Na etapie eksploatacji inwestycji wode pobiera¢ z wodociagu na podstawie zawartej
umowy z gestorem sieci; podczas eksploatacji zuzycie wody rejestrowaé za pomoca
wodomierzy indywidualnych oraz prowadzi¢ regularne przeglady instalacji
wodociggowe] 1 systematycznie monitorowac ubytki wody.

16. Na etapie realizacji inwestycji wodg dostarczaé w pojemnikach/butelkach.

17. Podczas realizacji inwestycji powstajace $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do
szczelnych zbiornikdw bezodplywowych przenosnych toalet i wywozié z terenu
budowy specjalistycznym transportem przez uprawnionego odbiorc¢ do oczyszczalni
scieckow; podczas eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle o pojemnosci 10 m® kazdy,
nastepnie wywozié specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalni¢
sciekow.

18. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialek inwestycyjnych w celu zachowania dotychczasowych stosunkow
gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym.

19. Podczas eksploatacji wszystkie budynki mieszkalne poddawaé systematycznym
przegladom technicznym.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 11.03.2025 roku Pani Aleksandra Brudzynska reprezentujaca



Inwestora — Pana _ i )

, wystgpita do Wojta Gminy Plonsk o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwziecia pn. ,,Realizacja zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 4/3 w obszarze administracyjnym gminy Plonsk
w migjscowosci Cempkowo”.

Do wniosku o wydanie decyzji dotagczono karte informacyjng przedsigwzigcia (zwana
dalej KIP), opracowang w wersji papierowej i elektronicznej — (plyta CD) oraz zalgczniki
okreslone w art. 74 ustawy 00s.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
wszczyna si¢ na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsigwzigcia, zgodnie
z art. 73 ust. 1 ustawy oo0$. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o0o$ organem wiasciwym do
wydania ww. decyzji jest Wojt Gminy Plonsk. Ze wzgledu na liczbe stron w postgpowaniu
przekraczajgca 10, zastosowano przepis art. 74 ust. 3 ustawy oo0$, dopuszczajacy stosowanie
art. 49 Kpa, polegajacego na powiadamianiu stron o prowadzonych w toku postgpowania
czynno$ciach poprzez obwieszczenia, ktére podano do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszanie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Plonisku, na tablicach ogloszen solectwa
Cempkowo, solectwa Siedlin i sotectwa RaZzniewo oraz zamieszczano na stronie internetowe;j
w Biuletynie Informacji Publicznegj Urzgdu Gminy w Plonsku pod adresem:

www.bip.gminaplonsk.cu

W zwiazku z powyzszym w oparciu o zlozony wniosek wszczg¢to postgpowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie (obwieszczenie Wojta Gminy Plofisk znak:
GK.6220.1.3.2025 z dnia 10.04.2025 roku), informujac jednoczesnie strony w trybie art. 49
Kpa o mozliwosci zapoznania sie¢ z dokumentacja sprawy w siedzibie urzgdu oraz na zasadzie
art. 36 Kpa o przedhuzeniu terminu zalatwienia sprawy do dnia 11.06.2025 r.

Przedsiewzigcie bedzie polega¢é na realizacji zespolu zabudowy w postaci
maksymalnie 29 budynkéw mieszkalnych w miejscowosci Cempkowo, gm. Plonisk, woj.
mazowieckie na dziatce ewid. nr 4/3.

Bezposrednie potaczenie komunikacyjne z planowang zabudowg mieszkaniowa
stanowi droga gminna o nr dz. 160 obr¢b 0005.

Wizja lokalna na terenie planowanej inwestycji wykazala, ze teren planowanego
przedsigwziecia graniczy:

— od strony zachodniej: grunty rolne,

— od strony péinocnej: grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa w odlegtosci ok. 200 m,

— od strony wschodniej: grunty rolne, najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest
ok. 180 m,

— od strony potudniowej: grunty rolne, najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana
jest ok. 100 m.

Wody opadowe 1 roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych, co wplynie na mozliwos¢ zachowania
dotychczasowych stosunkéw gruntowo- wodnych na terenie inwestycyjnym.

Calkowita powierzchnia dziatek 6,4471 ha, z czego na potrzeby inwestycji zostanie
przeznaczone:

— Powierzchnia zabudowy ok. 0,5220 ha;
— Powierzchnia utwardzona ok. 0,8192 ha;
— Powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,367 ha.

W zalozeniach programowo - przestrzennych przewiduje sig:
— Wykonanie rob6t ziemnych;
— Wykonanie fundamentéw pod budynki;



— Wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej;

— Wykonanie infrastruktury terenow zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;
— Wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

— Posadowienie konstrukcji budynkow;

— Prace wykonczeniowe;

— Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektow.

Przewidywana technologia budowy:

— Sciany, strop: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane
z gazobetonu lub bloczkéw sylikatowych na zaprawie cementowo - wapiennej,
docieplenie $cian zewnetrznych styropianem, wykoficzenie $cian naturalnym drewnem
modrzewiowym, strop zelbetowy.

— Elementy wylewane: Wienice, podciagi, stupy -zelbetowe, zbrojone stalg. Nadproza
okienne drzwiowe prefabrykowane lub zelbetowe.

— Dach: Ksztalt dachu - dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja - drewniana. Okap
dachu zlicowany ze $cianami zewnetrznymi.

— Do ogrzewania budynkow przyj¢to pompy ciepla.

Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia
wentylatoréw mechanicznych.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.) — tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz obszary
objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00§ wlasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony
Z wylaczeniami wskazanymi w przedmiotowym przepisie.

Na podstawie zaswiadczenia Nr GPR.6727.2.126.2025 z dnia 04.04.2025 r. dzialka

oznaczona w ewidencji gruntéw wsi Cempkowo gm. Plonsk nr 4/3 zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Plonsk zatwierdzonym Uchwala Rady
Gminy Plofisk Nr XI11/75/2003 z dnia 28 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 234, poz. 6119
z dnia 04.09.2003 r.) w cze$ci przeznaczona jest pod przebudoweg drogi krajowej nr 7 do
parametrow drogi ekspresowej — symbol KUe. Dla terenu dziatki nr 4/3 nie objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
W studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Plonsk
zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Plonsk Nr XXXV1/248/2017 z dnia 18 sierpnia 2017 r.
dzialka znajduje sie w terenie uzytkéw rolnych o korzystnych warunkach do produkc;ji rolnej,
w terenie preferowanym pod zainwestowanie ustugowo-produkcyjne, w terenie
preferowanym pod zainwestowanie mieszkaniowo-ustugowe oraz w planowanym terenie
drogi krajowej nr 7.

Zgodnie z trescia wypisu (GPR.6727.1.27.2025.IS z dnia 03.04.2025 r.)
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plonsk w oparciu



o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ploask  (uchwata
nr XII1/75/2003) obszar dziatki nr 4/3 w obrgbie Cempkowo jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego tylko w czegsci: 1% teren planowanej przebudowy drogi
krajowej nr 7 do rangi drogi ekspresowej — KUe, ktéry nie obejmuje swoim zakresem
lokalizacji planowanego przedsiewziecia polegajgcego na realizacji  zabudowy
mieszkaniowe;.

Organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zobowigzany jest do
zasiggni¢cia opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko wiasciwych organéw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie reprezentujacego
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Plonsku.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy oo§ Wojt Gminy Plonsk
pismami z dnia 27.05.2025 roku wystapit do tych organéw o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — o okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. Powyzsza informacj¢ podano do publicznej wiadomosci
obwieszczeniem z dnia 27.05.2025 r.

Obwieszczeniem Wojta Gminy Plonisk znak: GK.6220.1.3.2025 z dnia 10.06.2025 r.
poinformowano strony postepowania o przedtuzeniu terminu zalatwienia sprawy do dnia
11.08.2025 r. ze wzgledu na konieczno$é uzyskania stanowisk organéw opiniujacych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku dnia 9 czerwca 2025 r. wydat
opini¢ sanitarng znak: ZNSHP.9027.2.29.2025 (z data wpltywu 10.06.2025 r.), w ktorej
stwierdzil, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewzigcia. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentacji, o ktorej
mowa w art. 64 ust. 2 ustawy o00$, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku
stwierdzil, co naste¢puje.

Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), nalezy do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktoérych przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko jest czynno$cig fakultatywng.

Dla przedmiotowej dziatki, wg informacji od Wojta Plonsk brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Planowane przedsi¢wziecie zlokalizowane bedzie w powiecie plonskim, na terenie
gminy Plonisk na dzialce o nr. ew. 4/3 obrgb 0005 Cempkowo. Bezposrednie polaczenie
komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowg stanowi droga gminna o nr dz. 160
obreb 0005.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po stronie potudniowej w odleglosci
ok. 100 metréw od granicy inwestycji.
Teren planowanego przedsiewzigcia zgodnie z informacja zawarta w KIP graniczy:
e Od strony zachodniej: grunty rolne,
 Od strony poinocnej: grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa w odleglosci
ok. 200 m,

« Od strony wschodniej: grunty rolne, najblizsza zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest ok. 180 m,

e Od strony potudniowej: grunty rolne, najblizsza zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest ok. 100 m.



Dziatka o nr ewid. 4/3 obr¢b 0005 w miejscowosci Cempkowo, obecnie jest terenem
rolnym nieuzytkowanym (IV a, IV b, V i VI).

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ budowe zespotu maksymalnie 29 niezaleznych
budynkéw mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg w postaci drég dojazdowych,
dojs¢ do budynkéw, pojazdow oraz urzgdzonego terenu biologicznie czynnego. Maksymalna
wysoko$¢é planowanych do realizacji budynkéw wyniesie ok. 7 m. W zaloZzeniach
programowo-przestrzennych przewiduje si¢: wykonywanie robot ziemnych; wykonanie
fundamentéw pod budynki; wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacji; wykonanie
infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi; wykonanie terendw
utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi; posadowienie konstrukcji budynkéw; prace
wykonczeniowe; uprzatniecie terenu po realizacji poszczegélnych obiektow.

Domy begdg posiadaé niezbedna infrastrukture techniczng (tj.: instalacj¢ wodociagowa,
kanalizacje sanitarng, elektroenergetyczng).

Zaopatrzenie w wode pitng i do celow gospodarczych odbywaé si¢ bedzie
z wodociagu gminnego lub wlasnego ujecia.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw tzw.
szamb, ktore nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na
oczyszczalnie sciekow.

Do ogrzewania budynkow przyjeto pompy ciepta. Pompy ciepla sg szeroko stosowane
w systemach OZE (Odnawialne Zrédta Energii), poniewaz wykorzystuja one naturalne zroédla
energii, takie jak powietrze, woda lub ziemia do produkcji ciepla. Dzigki temu pompy ciepta
sg bardzo przyjazne dla srodowiska.

Budynki be¢da wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia
wentylatoréw mechanicznych.

W opracowaniu karty informacyjnej przedsiewziecia analizie poddano emisj¢ halasu
na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji inwestycji oraz weryfikacje aktualnego stanu
akustycznego $rodowiska, inwentaryzacje Zrédet hatasu, symulacje akustyczne w celu
przeprowadzania interpretacji wynikow.

W fazie eksploatacji przedsiewzigcia zréodtem halasu bedzie ruch komunikacyjny
ksztaltowany przez samochody osobowe z uwzglednieniem emisji drég dojazdowych do
posesji, pojazdy ciezarowe m.in. dot. wywozu szamba oraz pracy pomp ciepla.

Zgodnie z przedstawionymi wynikami oceniono, iz eksploatacja inwestycji nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci (50 dB w porze dnia i 40 dB w porze
nocy) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112).

Ponadto, Zrodlem emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego podczas realizacji i eksploatacji przedsigwziecia bedzie takze ruch
pojazdéw osobowych i cigzarowych.

W okresie realizacji inwestycji wystapia uciazliwosci typowe dla placéw budowy
malej i S$redniej wielkosci, spowodowane pracg maszyn budowlanych, zwigkszonym
nat¢zeniem ruchu pojazdéw i wykonawstwem robot ziemnych. Emitowane beda
zanieczyszczenia gazowe (wchodzace w sklad spalin emitowanych przez silniki spalinowe
pojazdéw i maszyn roboczych) i pyly. Emisja zachodzi¢ bgdzie w godzinach pracy, a ilo$é
emitowanych zanieczyszczen zaleze¢ bedzie od czasu pracy urzadzen. Eksploatacja
inwestycji - zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsigwzigcia - nie
spowoduje przekroczen wartosci okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.
z 2010 . Nr 16, poz. 87) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r.



w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845).

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaly odpady w trakcie budowy,
wg. danych przedsiebiorstw zajmujacych si¢ wykonywaniem prac budowlanych - na budowe
domu przyjeto ok.10 Mg odpadow.

Zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie Plonsk
realizowany jest workowy system selektywnego zbierania odbioréw komunalnych.
Wytworzone odpady zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), beda podlegaé segregacji oraz selektywnemu magazynowaniu
w oznakowanych i zamykanych pojemnikach, po czym nastgpi ich przekazywanie wylacznie
specjalistycznym firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Reasumujgc, omawiane przedsiewzigcie na etapie realizacji przedsiewzigcia wigzaé
si¢ bedzie z wystepowaniem typowej ucigzliwos$ci naznaczonej funkcjonowaniem placu
budowy.

Beda to jednak ucigzliwosci o charakterze krétkoterminowym i chwilowym, ktére
przy wywiazaniu sie z zalozen przedstawionych w karcie informacyjnej, nie powinny mieé
zasadniczego wplywu na stan higieny srodowiska na danym terenie jak roOwniez nie powinno
mie¢ negatywnego wplywu na zycie i zdrowie ludzi zar6wno podczas budowy jak
i eksploatacji.

Biorge powyzsze pod uwage, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku
postanowil jak w sentencji ww. opinii.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu znak:
WOO0S-1.4220.694.2025.1P z dnia 11 czerwea 2025 r. wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko, natomiast istnieje konieczno$¢ okre$lenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. blub ¢
ustawy 008, ktore zostaly uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji (pkt 1-3).

W ramach inwestycji przewiduje sie podzial dziatki o nr. ew. 4/3 obreb 0005
Cempkowo na maksymalnie 29 niezaleznych dzialek budowalnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg i drogami dojazdowymi do kazdej z nich. Po podziale dziatki zostang
przeznaczone pod zabudowe budynkami mieszkaniowymi o powierzchni zabudowy do
180 m2.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn.
zm.). Najblizej polozony obszary Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja
Pachnicowa PLH140054 zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 2,5 km w kierunku péinocno
- wschodnim od terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Obecnie dziatka o nr ew. 4/3, obreb 0005, w miejscowosci Cempkowo, jest terenem
nieuzytkowanym rolniczo (IVa, IVb, V i VI). Wizja lokalna przeprowadzona na terenie
planowanej inwestycji wykazata, ze dzialki graniczgce stanowig tereny o charakterze luznej
zabudowy zagrodowej, tereny wykorzystywane rolniczo oraz uzytki lesne. Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po stronie poludniowej w odleglosci okolo 100 m od
granicy inwestycji.

W zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ wycinki drzew lub
krzewéw. Planowane przedsigwzigcie zostanie wkomponowane w istniejgcg zielen.

Analizowane przedsigwzigcie zostalo zaplanowane w miejscu o umiarkowanych
walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych. Inwestycja ta wigze si¢ ze $ladowym
wplywem na $rodowisko. Za sprawg realizacji zamierzenia inwestycyjnego uporzadkowany
zostanie teren aktualnie nieuzytkowany gospodarczo.



Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pomaturalnych
mogacych stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkdéw objetych
dyrektywami - ptasig i siedliskowa. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa
inwestycja nie bedzie miala negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz ze
natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne.

Biorge pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zalozenia
przedstawione w przedlozonej dokumentacji w opinii ww. organu, realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bgdzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na
przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na sp6jnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sig
W sposdb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz zwigkszenia
wrazliwosci elementéw srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne
obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji nie wystepuja siedliska tegowe.

Obszar przeznaczony pod inwestycj¢, znajduje si¢ poza granicami korytarzy
ekologicznych. Jednoczesnie, w mysl art. 64 ust. 3a ustawy 0o0$, w sentencji niniejszego
postanowienia wskazano na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow (lub wymagan) w zakresie ochrony przyrody.

Warunek nr 1 dotyczacy sposobu montazu siatki ogrodzeniowej ma na celu
umozliwienie swobodnego przemieszczania si¢ przez teren budowy budynkéw drobnych
zwierzat.

Natomiast warunek nr 2 dotyczacy zastosowania odcieni szarosci i zieleni do
malowania budynkéw ma na celu zmniejszy¢ widocznos$é zabudowy w krajobrazie.

Warunek nr 3 dotyczacy kontrolowania terenu oraz zabezpieczania wykopdw
ograniczy ryzyko nieumy$lnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

Przedstawiajgc swoja opinig, organ przenalizowatl wszystkie aspekty z art. 63 ust. 1
ustawy o00$, jednakze ze wzgledu na charakterystyke przedsigwzigcia ograniczyl si¢ do
wykazania w opinii tych elementéw, ktdre majg faktyczne znaczenie dla przedsigwziecia.

Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych
odr¢bnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Zgodnie z utartym orzecznictwem sgdowo-administracyjnym, cho¢ niniejsza opinia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie nie jest wigzaca, to wigzace sg

przepisy prawne w niej zawarte odnoszgce si¢ do aspektéw srodowiskowych (patrz m.in.
wyrok WSA w Warszawie z dnia 5 listopada 2021 r., sygn. akt: IV SA/Wa 1059/21).

Dnia 13.06.2025 r. do tut. urzedu wplynela opinia znak: WC.ZZ8.4901.101.2025.AC
wydana 12 czerwca 2025 r. przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie
reprezentujagcego w toczgcym si¢ postgpowaniu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie. W niniejszym dokumencie stwierdzono, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsi¢wzigcia oraz wskazano na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz nalozenia obowiazku
dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$. Wskazane warunki
i wymagania zostaly zawarte w sentencji niniejszej decyzji (pkt 4-19).

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych co wplynie na mozliwo$¢ zachowania
dotychczasowych stosunkéw gruntowo- wodnych na terenie inwestycyjnym.

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materialow, uwzgledniajac lacznie
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o00$, biorgc pod uwagg informacje



zawarte w KIP i uzupelnieniu do KIP, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie uznal, Ze nie
jest konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowego na $rodowisko,
argumentujac to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej
Sposob.

Przedstawione uwarunkowania wskazane w pkt II ppkt 4-19 oraz dziatania, ktore
inwestor przewidzial do zastosowania w trakcie realizacji, jak i eksploatacji przedsiewzigcia,
przyczynig si¢ do ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego. Z przedlozonych akt sprawy,
w tym KIP, wynikajg nizej wyszczegdlnione rozwigzania.

Na etapie realizacji przedsigwziecia prawidlowo prowadzone prace budowlane, przy
uzyciu odpowiedniego, sprawnego technicznie sprz¢tu nie beda stanowily zagrozenia dla
srodowiska wodnego.

W trakcie realizacji inwestycji bedg prowadzone nastgpujace czynnosci:

— Przygotowanie terenu i zjazdow na teren planowanej inwestycji - standardowe czynnosci
polegajagce na przygotowaniu dostepu na teren budowy oraz przygotowanie miejsca dla
lokalizacji parku maszynowego i terenéw dla pracownikéw, przygotowanie miejsca na
gromadzenie materiatdbw budowlanych oraz podigczenie do sieci energetycznej.
Przewiduje si¢ wytyczenia szlakow komunikacyjnych i zaplecza budowy z ewentualnym
umocnieniem terenu poprzez ulozenie ptyt betonowych,

— Przygotowanie zaplecza budowy - zlokalizowanie miejsca na materialy budowlane,
usytuowanie kontenerow dla obstugi budowy, zorganizowanie zaplecza socjalnego dla
pracownikow,

— Porzadkowanie terenu.

Z uwagi na warunki wodne raczej nie zajdzie konieczno$§¢ wykonania odwodnien
wykopow. W ramach realizacji wykopoéw budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
planowane jest wykonanie $cianek szczelnych siggajacych do warstwy polprzepuszczalnej
i odwadnianie terenu tylko w obregbie terenu ograniczonego S$ciankami Larsena. Woda
z odwodnienia, w zaleznosci od glgbokosci wykopow, bedzie odprowadzana przy
zastosowaniu iglofiltrow lub za pomocg studni - pomp.

Biorgc pod uwage, ze oddzialywanie zwigzane z odwodnieniem wykopow
budowalnych bedzie oddzialywaniem krétkotrwalym, ograniczonym do etapu prowadzenia
prac ziemnych, nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacego negatywnego wpltywu na zasoby
wodne tego obszaru. Technologia odwodnienia wykopéw budowlanych w otulinie $cianek
Larsena pozwoli na ograniczenie leja depresji do terenu ograniczonego Sciankami.

Strefy magazynowania odpadow, jak i magazynowania sprze¢tu budowlanego zostang
dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania
substancji ciektych podczas ich ewentualnego rozlania.

Pojazdy biorace udzial w pracach budowlanych bgda tankowane paliwem na stacjach
paliw, poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupelnienia paliw maszyn
roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywal si¢ w miejscu utwardzonym ptytami
betonowymi, w strefie magazynowania sprz¢tu budowlanego.

Odpady bg¢dg selektywnie gromadzone w pojemnikach zabezpieczajacych przed
przedostaniem si¢ zawartosci, na utwardzonym podtozu i przekazywane uprawnionej firmie.

Woda do celéw socjalno-bytowych dostarczana be¢dzie indywidualnie w pojemnikach
lub butelkach. Na terenie inwestycji bedzie si¢ znajdowala toaleta przenosna typu TOI-TOL.

Na etapie eksploatacji zaopatrzenie w wode pitng, do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych odbywa¢ sie¢ bedzie z wodociggu wiejskiego. Scieki bytowe
odprowadzane bgdg do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw tzw. szamb, ktore nastepnie
beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalni¢ sciekow. Dobowe



zapotrzebowanie na wode dla 1 mieszkanca wynosi q=140 dm?/d, zakladajgc ilos¢
mieszkancow inwestycji n=116 oséb, srednie dzienne zapotrzebowanie na wode dla
przedmiotowego zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wyniesie 16,24 m*/d.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty
w obszarze jednolitych czeSci wod powierzchniowych o kodzie RW200010268949
(Naruszewka). Jest to naturalna cze$¢ wod, dla ktérej ogolny stan wod nie zostal oceniony,
a osiagniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Dla przedmiotowej JCWP nie wyznaczono derogacji na podstawie art. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodne;.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy
iilo$ciowy wod powierzchniowych. Uznaé¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne
pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wod
podziemnych.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow Srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celéw
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywac si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$é przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedsiewziecie potozone jest poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi,
obszarami gorskimi i obszarami lesnymi.

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod $rodladowych.

Przedsiewziecie nie jest polozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek.

Analizujgc tre$¢ wniosku i zalgcznikow ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dziatlan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publicznej wiadomosei w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji,
przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Majac powyzsze na uwadze Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie uznal za
zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dnia 18.06.2025 r. zgodnie z art. 49 Kpa zawiadomiono strony postepowania
o zakonczeniu zbierania dowoddéw i materialow w postepowaniu administracyjnym dot.
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia
oraz o uzyskaniu w toku niniejszego postgpowania ww. opinii. Przed wydaniem decyzji
administracyjnej w sprawie wymagane jest zapewnienie mozliwosci zapoznania si¢ przez
strony z cato$cig dokumentacji sprawy.

W wyznaczonym terminie strony postepowania nie skorzystaly z przyslugujgcego im
prawa zapoznania si¢ z zebranym materialem dowodowym.

Organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach uznat, ze



po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkow zawartych w przedlozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji planowane przedsiewzigcie begdzie zgodne
Z wymaganiami przepisow o ochronie $rodowiska.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Plofisk, bioragc pod uwage rodzaj
przedsiewziecia, jego skale 1 lokalizacj¢ oraz stanowiska organéw opiniujacych
tj.: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie reprezentujgcego Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku, stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. planowanego przedsiewzigcia
oraz okreslit stosowne warunki dla realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia.

W swietle powyzszej argumentacji orzeczono jak w sentencji.
Integralng czes¢ decyzji stanowi zalacznik - Charakterystyka przedsigwziecia.

Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, oraz
zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia musi
nastgpi¢ nie pozniej niz przed uplywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4.

Od ninigjszej decyzji shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie za posrednictwem Wojta Gminy Plonsk, w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniag
Ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalgcezniki:
1. Charakterystyka przedsigwziecia

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 22023 r., poz. 2111 ze zm.) art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a
oraz — czg$é I, pkt 45 — Zalacznika do ustawy pobrano oplate skarbowa w wysokosci 205 zI (stownie: dwiescie pigé
zlotych); potwierdzenie wykonania przelewu z dnia 11.03.2025 1. (potwierdzenie realizacji transakcji — wydruk z dnia
11.03.20251.).

Z up. WOJTA

Jogmna Ban
INSPEKTOR

Otrzymujg:
1. Petlnomocnik Inwestora
2. Strony postgpowania w trybie art. 49 Kpa w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ w drodze publicznego
obwieszczenia
3. aa

Do wiadomosci:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, Wydziat Spraw Terenowych w Ciechanowie, Plac
Tadeusza Kosciuszki 5, 06-400 Ciechanow
2) Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie, ul. Powstancow
Warszawskich 11, 06-400 Ciechané6w
3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Plonsku, Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Plonsku,
ul. H. Sienkiewicza 7a, 09-100 Plonisk






Zalgcznik do decyzji Wéjta Gminy Plorisk
znak: GK.6220.1.3.2025 z dnia 11.08.2025 r.

Charakterystyka przedsi¢ewziecia pn. , Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce nr 4/3 w obszarze administracyjnym gminy Plonsk w miejscowosci
Cempkowo”

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w powiecie ptonskim, na terenie gminy

Plonsk na dzialce o nr. ew. 4/3 obrgb 0005 Cempkowo. Bezposrednie polaczenie komunikacyjne
z planowang zabudowa mieszkaniowg stanowi droga gminna o nr dz. 160 obrgb 0005.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po stronie potludniowej w odleglosci ok. 100 metrow
od granicy inwestycji.
Teren planowanego przedsigwzig¢cia zgodnie z informacjg zawarta w KIP graniczy:

* Od strony zachodniej: grunty rolne,

* Od strony pdinocnej: grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa w odleglosci ok. 200 m,

* QOd strony wschodniej: grunty rolne, najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest ok.

180 m,
* Od strony poludniowej: grunty rolne, najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest
ok. 100 m.

Dziatka o nr ewid. 4/3 obreb 0005 w miejscowosci Cempkowo, obecnie jest terenem rolnym
nieuzytkowanym (IV a, IV b, Vi VI).
Na terenie inwestycji przewiduje si¢ budowe zespotu maksymalnie 29 niezaleznych budynkdéw
mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastruktura w postaci drég dojazdowych, dojs¢ do
budynkéw, pojazdéow oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego. Maksymalna wysokosé
planowanych do realizacji budynkéw wyniesie ok. 7 m. W zalozeniach programowo-przestrzennych
przewiduje si¢: wykonywanie robdt ziemnych; wykonanie fundamentéw pod budynki; wykonanie
instalacji wodociggowej i kanalizacji; wykonanie infrastruktury terendw zielonych celem ochrony
powierzchni ziemi; wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi; posadowienie
konstrukcji budynkow; prace wykonczeniowe; uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych
obiektow.
Domy beda posiadaé niezbedng infrastrukture techniczng (tj.: instalacje wodociagowa, kanalizacje
sanitarng, elektroenergetyczng). Zaopatrzenie w wode pitng i do celdéw gospodarczych odbywaé si¢
bedzie z wodociggu gminnego lub wlasnego ujecia. Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw tzw. szamb, ktére nastgpnie beda wywozone specjalistycznym taborem
asenizacyjnym na oczyszczalni¢ sciekéw. Do ogrzewania budynkow przyjeto pompy ciepta. Budynki
beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatoréw mechanicznych.






