UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY PLONSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Poczernin gmina Plonisk

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw potozonych we wsi Poczernin
gmina Ptonsk sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/241/2021 Rady Gminy Ptonsk z dnia 30
czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Poczernin gmina Ptonsk.

Planem objeto zwarty obszar we wsi Poczernin, o powierzchni ok. 171,5253 ha. Od potudnia i wschodu
granica planu miejscowego pokrywa sie z granica gminy Ptonsk, od zachodu natomiast — z granica
obrebu Poczernin. Od poétnocnego-zachodu obszar objety planem wydzielony jest zgodnie z
przebiegiem rzeki Naruszewki.

W obszarze objetym planem miejscowym przewazajg tereny otwarte — pola uprawne. Niewielka czes¢
gruntow ornych stanowig rozproszone potacie gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej Illa i lllb,
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. Wzdtuz rzeki Naruszewki wystepuja lasy, réwniez podlegajace ochronie zgodnie z ww.
ustawa, a takze taki, stopniowo pokrywane zadrzewieniami. Dolina rzeki i jej zielona otulina stanowia
najcenniejsze przyrodniczo zbiorowisko roslinne obszaru, bedac zarazem waznym lokalnym korytarzem
ekologicznym.

Czesd¢ terendw stanowiag grunty zabudowane, bedace powstatymi w rozproszeniu siedliskami rolnymi.
Niektére zabudowania zlokalizowane sa w poblizu drég publicznych — drogi powiatowej i drég
gminnych, inne usytuowano w gtebi pdl uprawnych. Budynki mieszkalne najczesciej majg dwie
kondygnacje, w tym jedna realizowang jako poddasze. Na tych budynkach przewazaja dachy
dwuspadowe - dachy wielospadowe pojawiaja sie sporadycznie, na najnowszych budynkach.
Na wiekszosci dziatek oprécz wolnostojacych domoéw  mieszkalnych znajduja sie tez budynki
gospodarcze i garaze. Budynki gospodarcze i garaze maja zazwyczaj jedna kondygnacje dach
dwuspadowy. Wiekszos¢ elewacji jest tynkowana.

Trzy z istniejacych budynkéw sg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw — dwa budynki mieszkalne i jeden
gospodarczy. Budynki te maja dwuspadowe dachy i ceglane elewacje z widocznym detalem
architektonicznym. Jeden z budynkéw otynkowano. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw ujeto réwniez
cztery sposréd siedmiu stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w granicach obszaru objetego
planem miejscowym. Ponadto w obszarze planu znajduja sie krzyze przydrozne, stanowigce
charakterystyczne elementy krajobrazu wsi. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete
forma ochrony zabytkéw zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

W granicach planu nie sg potozone obiekty lub obszary objete formami ochrony przyrody, w jego
bezposrednim sasiedztwie znajduje sie jednak pomnik przyrody. Caty obszar planu znajduje sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska” (cze$¢
centralna).

W obszarze objetym planem usytuowane sg dwie elektrownie wiatrowe.



Wiekszos¢ gruntéw objetych planem miejscowym stanowi wiasnos$é prywatna. Do Gminy Plonsk
i powiatu ptonskiego naleza dziatki pod drogami. Dwie drogi na gruntach gminnych, o stosunkowo
niewielkiej szerokosci, przecinaja rzeke Naruszewke. Jedna z dziatek, potozona w sasiedztwie drogi
powiatowej, nalezy do Skarbu Panstwa i pozostaje w uzytkowaniu Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Plonsku.

Dla obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy
sporzadzony zostat jednak dla sagsiedniego obszaru — wsi Pruszyn. Dokument ten zaktada rozwdj
terendw zabudowanych w Pruszynie i poszerzenie przebiegajacej przez te wies drogi gminne;.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonisk,
uchwalonym uchwata Nr XXXVI/248/2017 Rady Gminy Ptonsk z dnia 18 sierpnia 2017 r., wiekszo$¢
terendw stanowig uzytki rolne, w wiekszosci o korzystnych warunkach do produkgji rolnej. Studium
dopuszcza na tych terenach lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej oraz mozliwos¢ przeksztatcania
zabudowy zagrodowej m.in. na cele mieszkaniowe jednorodzinnej. Dla zabudowy zagrodowej
w studium ustalono geometrie dachéw oraz minimalna liczbe miejsc parkingowych. Niewielka cze$¢
obszaru — gtéwnie pas terendow wzdiuz rzeki Naruszewki, w studium wskazano jako uzytki zielone
o korzystnych warunkach do produkcji rolnej oraz tereny laséw i zadrzewien. W tekscie studium
ustalono ochrone waloréw i zasobéw Srodowiska poprzez m.in. ksztattowanie systemu naturalnych
powiagzah przyrodniczych, obejmujacych aktywne biologicznie ekosystemy takowe, bagienne, wodne
i le$ne. Studium stanowi, ze w ksztattowaniu przestrzeni nalezy uwzgledni¢ istniejace korytarze
ekologiczne oraz wprowadzanie elementéw poprawiajacych ich funkcjonalnosé: pasy zadrzewien
wzdtuz ciekdw wodnych, zadrzewienia Srodpolne, zalesienia, oczka wodne. Do ustalonych w studium
zasad ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy m.in. ochrona i utrzymanie istniejacych
kompleksow lesnych a takze sukcesywne zwiekszanie powierzchni gruntéw lesnych poprzez zalesianie
gruntéw marginalnych dla produkgji rolniczej oraz terendéw przylegtych do istniejacych komplekséw
lesnych, rowniez poza terenami wskazanymi na rysunku studium.

Zgodnie ze studium wskazane w nim granice terendbw moga podlega¢ uszczegdtowieniom,
uzasadnionym np. istniejacymi podziatami geodezyjnymi terendw, na etapie opracowywania plandéw
miejscowych.

Wiekszos¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w zasiegu strefy od istniejacych
elektrowni wiatrowych, wyznaczanej przez odlegtos$¢ stanowigca dziesieciokrotnos¢ wysokosci
elektrowni wiatrowej, mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli. Zgodnie z
ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych w odlegtosci tej
obowiagzuja ograniczenia dotyczace lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o
funkgcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Uchwalenie planu umozliwi realizacje
zabudowy zagrodowej zgodnie z przedstawiong w Studium polityka przestrzenng gminy i wola
wiascicieli dziatek.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkédw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury



zdnia 26sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca
z powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez udostepnienie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ sktadania wnioskédw i uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Poczernin gmina Ptonsk, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono
W nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, uwzgledniono przede wszystkim przez ustalenie
przeznaczenia poszczegolnych terendéw, dostosowanych do ustalen Studium, istniejacych
podziatéw ewidencyjnych, struktury wiasnosci gruntéw i zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw. W planie uwzgledniono réwniez zapisy planu miejscowego dla sasiedniego Pruszyna
i wydzielono teren zabudowy zagrodowej stanowiagcy kontynuacje terendéw przeznaczonych
pod zabudowe w Pruszynie, zapewniono takze poszerzenie przebiegajacej przez Pruszyn drogi
gminnej. Ponadto w planie ustalono przebieg linii zabudowy oraz zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalna i maksymalng intensywnosc¢
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw
i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. OkreSlono réwniez zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajgce ustalenia w zakresie
kolorystyki elewacji i geometrii dachéw budynkoéw realizowanych na podstawie sporzadzanego
planu miejscowego. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w sposéb uwzgledniajacy
istniejace zagospodarowanie terenu oraz najwazniejsze uwarunkowania dla realizacji nowych
budynkdéw. Zaprojektowany podziat terendw na zabudowane i objete zakazem lokalizagji
budynkéw, a takze przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, maja stuzyé ograniczeniu
rozpraszania zabudowy. Nowe obiekty beda powstawaly w sasiedztwie istniejacych drég
publicznych, w uktadzie zgodnym z tradycyjnym krajobrazem wsi.

Jako ze, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami, przepisy w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci stosuje sie do nieruchomosci w planach miejscowych
przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne, okreslone w planie zasady scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotycza terendw lasdéw oraz terendw rolnych i terendw zabudowy
zagrodowej. Nie okreslono minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — wymagana w studium
minimalna powierzchnia dziatki 0,3 ha wynika bezposrednio z przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Przepisy ww. ustawy w szczegdtowy sposob reguluja minimalna
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na terenach rolnych i leSnych oraz ustalajg zamkniety
zbior przypadkdéw, w ktérych dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz 0,3 ha.



2)

W zwigzku z przepisami ww. ustawy, wprowadzenie ustalen odnosnie podziatu dziatek rolnych
i lesnych nie nalezy do zakresu planu miejscowego.

Odstgpiono od okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze opracowania;

wymagania ochrony sSrodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasiegu
poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych w sposéb uwzgledniajacy istniejacy stan
i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego, a takze wymagania ochrony rzeki Naruszewki
jako istotnego lokalnego korytarza ekologicznego. Ustalenia planu maja na celu takze
ograniczenie oddziatywania projektowanej inwestycji o potencjalnie najwiekszym wplywie
na krajobraz - farmy fotowoltaicznej. W planie wyznaczono okalajacg teren farmy
fotowoltaicznej strefe wielowarstwowej zieleni towarzyszacej farmom fotowoltaicznym,
w granicach ktdérej nakazano wprowadzenie nasadzen trwatej zieleni o rozbudowanej
strukturze pionowej, zgodnych z siedliskiem. Ponadto w planie okreslono takze inne zasady
stuzagce ochronie srodowiska i przyrody, obejmujace na przyktad zakaz lokalizowania
w obszarze objetym planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji
z zakresu elektrowni wiatrowych, infrastruktury technicznej i drogowej, oraz ustalenia
dotyczace infrastruktury technicznej. W planie ustalono m.in. zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrédet ciepta zasilanych paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub
energig elektryczna, w tym z odnawialnych zrodet energii.

W planie nie umieszczono zapisoéw dotyczacych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych lub krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow w granicach obszaru objetego sporzadzanym
planem miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenia stuzgce
ochronie rzeki Naruszewki, a zwiaszcza przez jej wydzielenie jako odrebnych terendw
funkcjonalnych, w sposéb uwzgledniajacy zasieg uzytkdw gruntowych odpowiednich dla wod
powierzchniowych i rzeczywisty przebieg rzeki. W celu zapewnienia odpowiedniego
funkcjonowania ekologicznego rzeki, nakazano zachowanie cieku jako otwartego. Wymagania
gospodarowania wodami uwzgledniono takze przez ustalenie odprowadzania $ciekéw
bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie zagospodarowania wod opadowych
lub roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych. Dopuszczono realizacje
zbiornikdéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form
zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych. Odprowadzanie sciekédw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni Sciekdow dopuszczono do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Majac na uwadze koniecznos¢ ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wiekszos¢ terendw
objetych planem miejscowym przeznaczono na cele rolnicze, wskazujac je jako tereny
zabudowy zagrodowej i grunty rolne. Jednoczesnie, w planie zwiekszono zasiegi lasow
wzgledem istniejacego zasiegu uzytkdw lesnych, do terenow tych wiaczajac takze graniczace z
uzytkami tereny w rzeczywistosci pokryte drzewostanem. Umozliwiono réwniez przestrzenne
powiazanie terenow lesnych tworzacych otuline wokot rzeki Naruszewki, wyznaczajac tereny
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rolne z dopuszczeniem zalesien. Zabudowe skoncentrowano w wzdtuz istniejgcych drog, przy
czym mozliwie ograniczono realizacje zabudowy na gruntach klasy lllb. Ustalenia planu
ksztattujg nowa zabudowe jako ekstensywna, o mozliwie niewielkim potencjalnym
oddziatywaniu na otaczajgce tereny upraw. Ponadto w planie miejscowym zakazano lokalizacji
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z zaspakajaniem potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi na gruntach rolnych klas bonitacyjnych od | do Ill, zgodnie z
przepisami odrebnymi, oraz nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej na obszarach
laséw, w rozumieniu przepiséw odrebnych o lasach;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w szczegélnosci
poprzez wprowadzenie ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, to jest
budynkéw i stanowisk archeologicznych. Ochrona objeto takze nieujete w GEZ stanowiska
archeologiczne oraz krzyze przydrozne, stanowigce wazny element krajobrazu kulturowego
obszaru. Na obszarze objetym planem migjscowym nie wystepuja obiekty objete formami
ochrony zabytkéw lub uznane za dobra kultury wspotczesnej. Uwzglednienie wymagan
ochrony débr kultury wspétczesnej nie wymagato wprowadzenia do planu osobnych ustalen
w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono
w szczegOlnosci przez zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, w tym ochrony przed
hatasem. Ponadto nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem ograniczehn
w zagospodarowaniu, zarédwno istniejacych, jak i mogacych powsta¢ na skutek realizacji
ustalen planu miejscowego. W planie ograniczono powstawanie nowej zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie farm fotowoltaicznych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia, a takze (ze wzgleddw przeciwpozarowych)
wykluczono lokalizacje zabudowy w odlegtosci do 12 m od laséw. Tereny w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacych elektrowni wiatrowych, gdzie wystepowaé moga najwieksze
uciagzliwosci, objeto zakazem zabudowy. W obszarze planu zakazano lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Potrzeby osdb ze szczegoélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r., o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, uwzgledniono
w szczegdlnosci przez nakaz realizacji nowo lokalizowanych budynkéw, w szczegdlnosci
budynkdéw uzytecznosci publicznej, takich jak budynki agroturystyki w zabudowie zagrodowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci  architektonicznej.  Ustalono  rowniez realizacje  miejsc  parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Pozostate
wymagania w tym zakresie realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych, w tym
z zakresu prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie na cele nowej
zabudowy dziatek z bezposrednim dostepem do istniejagcych drég publicznych, potozonych w
zasiegu istniejgcej sieci wodociggowej. Tereny zabudowy zaprojektowano jako zwarte,
nawigzujace do istniejacej zabudowy. Ponadto, ograniczono przeznaczenie terenéw
prywatnych na cele publiczne. Poszerzenie drogi gminnej przewidziano tylko w niezbednym
zakresie. Dziatki gminne stanowigce uzytki drogowe o szerokosci niepozwalajacej na
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wydzielenie ich jako drogi gminnej, potozone w otoczeniu lasu, wydzielono jako droge
rowerowsa;

prawo wilasnosci wzieto pod uwage przez projektowanie przeznaczenia terenu mozliwie
najbardziej zgodnie z wolg wtascicieli dziatek, wyrazong we wnioskach sktadanych zaréwno w
czasie trwania procedury sporzadzania planu miejscowego, jak i przed nig. Poza tym, jak juz
wspomniano, w jak najwiekszym stopniu ograniczono przeznaczenie terenéw prywatnych na
cele publiczne;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja
obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa, okre$lone odrebnymi przepisami. W zwiazku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, sposobdéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ktére zostaty zaakceptowane przez
wiasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie
terendw realizacji celdéw publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury  technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej w  obszarze objetym planem w  systemie  przewodowym
i bezprzewodowym;

udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono
w trakcie catej procedury sporzadzania planu. Po przystgpieniu do sporzadzenia planu
zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Ptonsk ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Whioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Wojta Gminy Ptonsk, mozna byto sktadaé
w terminie do 10 sierpnia 2021 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 20 kwietnia 2022 roku do 11 maja 2022 roku, o czym réwniez poinformowano
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy
Ptonsk oraz na tablicy ogtoszeh Gminy Ptonsk. W trakcie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu, w dniu 27 kwietnia 2022 roku, odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do
projektu planu do dnia 25 maja 2022 roku. Zarbwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane
réwniez przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez

zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sie z
aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Ptonsk;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia

ludnosci uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie



zaopatrzenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z sieci
wodociggowej oraz wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wéd
opadowych lub roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okresdlajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
sg zgodne z obowigzujgcym studium, realizujg zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy.
Ksztattujac zapisy planu wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz
w zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych
m.in. w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu
o istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone s3
w wiekszosci w rejonie wystepowania istniejacej zabudowy, na terenach z dostepem do sieci
komunikacyjnej i wodociggowej. Realizacja ustalen planu nie wymaga uzupetnienia istniejgcej sieci
drogowej, a jedynie poprawy jej parametréw technicznych. Przewidziane w planie zwiekszenie zasiegu
terendw zabudowanych nie bedzie wymagato wprowadzenia nowych potaczen transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Ptonsk, na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ptorisk w okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 roku oraz oceny
aktualnosci studium uwarunkowari [ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych, podjeta uchwate Nr XXVII/180/2016 z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
miejscowych gminy Ptonsk.

W § 2 tej uchwaty stwierdzono aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plonisk, uchwalonego uchwatg Nr X/68/2015 Rady Gminy Ptonsk z dnia
12 sierpnia 2015 roku. W tym samym paragrafie stwierdzono réwniez potrzebe kontynuacji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptonsk oraz dokonania zmian
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednianiem zmian
w przepisach odrebnych.

W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ptorisk w okresie od 1 stycznia 2010
do 31 marca 2016 roku oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych, stanowiacej zatacznik do wymienionej wyzej uchwaty,
stwierdzono, ze w pierwszej kolejnosci wskazane jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m.in. dla fragmentéw wsi Poczernin — ze wzgledu na wprowadzenie
na tych terenach ograniczen mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy o funkgji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi¢ bedzie funkcja mieszkaniowa, w zwigzku z przyjeciem ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedziag na wyzej przytoczone wnioski
z Analizy oraz na stwierdzenie potrzeby kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania



przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi
Poczernin gmina Ptonsk jest jednym z dokumentéw, ktérych opracowanie i uchwalenie uznano
zajeden z priorytetdw polityki przestrzennej gminy. Sporzadzenie przedmiotowego planu
miejscowego jest w petni zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Ptorisk.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, Zze realizacja ustalen planu miejscowego moze wptyna¢ na budzet gminy zaréwno przez
przyszte wydatki z budzetu, jak i potencjalne dochody.

Projekt planu przewiduje poszerzenie gminnej drogi publicznej przecinajacej rzeke Naruszewke, z czym
zwigzane bedag wydatki na wykup gruntéw oraz urzadzenie drogi. Przewidywane wptywy moga z kolei
wystagpi¢ z tytutu podatku od nieruchomosci, w przypadku zagospodarowania terendw
niezabudowanych, a przeznaczonych w planie miejscowym na cele farm fotowoltaicznych. Wptywy
z tytutu podatku od nieruchomosci od czasu realizacji inwestycji stale zasila¢ beda budzet gminy.
Dodatkowe dochody gminy, naliczone z tytutu renty planistycznej, moga wystapic takze w przypadku
sprzedazy dziatek przeznaczonych na cele farm fotowoltaicznych w ciagu 5 lat od wejscia w zycie
ustalen planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéow potozonych we
wsi Poczernin gmina Plonsk speilnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢
przedstawiony Radzie Gminy Plonsk do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Poczernin

gmina Plonsk po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



