UCHWALANR ..o,
RADY GMINY PLONSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsi Brody gm. Ptonisk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), w wykonaniu uchwaty NrLXVII/465/2023 Rady Gminy Ptorisk zdnia 26 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Brody gm. Pfonsk, stwierdzajqc, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustaleri ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptorisk” uchwalonego uchwatq
Nr XXXVI/248/2017 Rady Gminy Ptorisk z dnia 18 sierpnia 2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Brody
gm. Ptonsk, zwany dalej planem.

2. Zatacznikinr 1, 2, 34 do niniejszej uchwaty stanowig jej integralne czesci.
3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
7. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia informacyjne.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



§4.

§5.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci urzagdzone
na parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlanej, a takze stanowiska w garazach, w tym
podziemnych, zgodnie z ustaleniami planu;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego
obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych np. przeciwpozarowych, czy
dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych; modernizacja moze byé: remont, przebudowa i
rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
poza ktdrg nie wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkdéw; poza te
linie moga wykracza¢: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze, zadaszenia wejs¢, gzymsy
oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu
oraz elementy termomodernizacji istniejgcych budynkdéw;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec inwestycje o funkcji ustugowej, ktére zgodnie
z przepisami odrebnymi nie s3g zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz ktérych dziatalnosé¢ nie powoduje przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalnosc
posiada tytut prawny;

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne - dwa
segmenty, ktdre przylegaja do siebie jedng ze $cian zewnetrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi
swobodnie;

zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumiec niestanowigce zabudowy blizniaczej
budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych Sciany zewnetrzne przylegajg do sasiednich budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sg rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego
z dylatacjg pomiedzy nimi;

zagospodarowaniu towarzyszacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie dziatek budowlanych $cisle zwigzane z okreslonym przeznaczeniem terenu, na
ktorym sg one potozone i stuzgce zlokalizowanym na danej dziatce budowlanej budynkom, obiektom
i urzadzeniom, a w szczegdélnosci: dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca do parkowania i garaze, budynki
gospodarcze, miejsca gromadzenia odpadow statych, elementy uzbrojenia, zielen komponowang
i urzadzenia rekreacyjne.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réinym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami terenéw:

1)

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 1IMNW;

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw 1PP-PS.

Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej na wszystkich

terenach, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.



Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenéw

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terendw:

1)

8)

9)

nakazuje sie lokalizacje nowo realizowanych budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy;

ustala sie maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢
zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takie maksymalng
powierzchnie sprzedazy lokali handlowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zakazuje sie realizacji nowych budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej;
zakazuje sie realizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego;

okresla sie geometrie dachow:

a) dla budynkow produkcyjnych lub magazynowych: dachy ptaskie,

b) dla budynkéw mieszkalnych: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) dla budynkéw gospodarczych lub garazowych dachy ptaskie lub dachy spadziste dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

d) nakazuje sie, by gtéwne potacie dachéw na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

okresla sie pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi lub blachg
ptaska ,na rabek” w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci;

zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;

10) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi,

w kolorach naturalnych materiatéw, z ktérych sg wykonane;

11) kolorystyka elewacji: w palecie koloréw od bieli do brgzu oraz w odcieniach szarosci,

przy czym dopuszcza sie stosowanie materiatéw naturalnych jak kamien, metal, drewno.

§ 7. Nowo lokalizowane budynki, a w szczegdlnosci obiekty uzytecznosci publicznej nalezy realizowac zgodnie z

§8.

przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym

zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej.

1.

Miejsca do parkowania, musza by¢ lokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana

jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

2. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:



§9.

§ 10.

§11.

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwieksze]j liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych, w tym ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazdy lokal uzytkowy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie
moze byé mniejsza niz 3,

c) dla funkcji produkcyjnej lub sktadéw i magazynéw — nie mniej niz 2,5 miejsca do parkowania na
10 miejsc pracy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz
3;

2) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca do parkowania dla
kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny,
a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy ograniczaé ucigzliwosci akustyczne pochodzace ze 7Zrédet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siega poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sg wytwarzane.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku
zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska: teren oznaczony symbolem 1IMNW nalezy traktowa¢, jako teren pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej obstugujgcy obszar planu i stuzgcy powigzaniom zewnetrznym
tego obszaru tworzy droga krajowa ulica Bydgoska przylegajaca do obszaru planu.
Dopuszcza sie realizacje: dojs¢, dojazdow, drég wewnetrznych i drég rowerowych na wszystkich terenach
oraz zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.



3. Dla drég wewnetrznych, z wytgczeniem drég rowerowych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
realizowanych na terenach funkcjonalnych, ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;

2) na nowo realizowanych drogach wewnetrznych w wypadku ich nieprzelotowego zakorczenia
nakazuje sie, na ich koncu, realizacje placéw do zawracania, przy czym ustala sie, ze wymiary tych
placéw nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 mna 12,5 m;

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sie realizacje drdog, jako ciggdw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego
i kotowego.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§12. 1. Ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala sie obstuge nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce i
projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

4. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii wykorzystujacych energie wiatru.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych i z zastrzezeniem lit. b) oraz pkt 3 lit. e,

b) dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala sie Srednice przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowe]j na nie mniej niz 80 mm, przy
czym nie dotyczy to srednic przytaczy,

d) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej z zastrzezeniem przepisdw odrebnych i z zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie Srednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej na nie mniej niz 200 mm, przy czym
nie dotyczy to srednic przytaczy oraz odcinkdéw ttocznych, o ktérych mowa w lit. d,



d) dopuszcza sie realizacje odcinkdw ttocznych sieci i cisnieniowych instalacji kanalizacyjnych
i ustala sie Srednice przewoddw ttocznych na nie mniej niz 50 mm;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny poprzez odprowadzanie bezposrednio na teren
biologicznie czynny, do zbiornikdow retencyjnych, studni chtonnych, a takze poprzez systemy
rozsaczajace,

b) ustala sie Srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej na nie mniej niz 250 mm, przy czym
nie dotyczy to Srednic przewododw sieci i instalacji ttocznych, srednic przytaczy,

c) dopuszcza sie realizacje odcinkdw ttocznych sieci i instalacji kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych lub odparowujgcych, studni
chtonnych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wdd opadowych
i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

f) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych dla
istniejgcych obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nN, z dopuszczeniem
rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) siec elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako podziemng,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 500 kW, z zastrzezeniem
lit. d i zapisow § 12 ust. 4 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych ponizej 500 kW
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z sieci gazowej,
z zastrzezeniem lit. d oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) ustala sie Srednice przewodéw gazowych — nie mniej niz 32 mm,

c) przy realizacji sieci gazowe] i przytagczy do obiektéw budowlanych oraz modernizacji sieci
gazowej nalezy zachowad przepisy odrebne,

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikdw na gaz ptynny na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, a w szczegdlnosci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej
zawartosci siarki, gazu ciektego, a takze energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii



§ 14.

§ 15.

§ 16.

§17.

§18.

0 mocy ponizej 100 kW z zastrzezeniem § 12 ust. 4 oraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikdw energetycznych dopuszczonych do stosowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie, na catym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, przy czym na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji wolno stojgcych wiez antenowych
oraz masztéw antenowych.

1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz lokalizacji obiektow
stuzgcych przetwarzaniu odpaddw.

3. W zakresie magazynowania odpadéw — na catym obszarze planu dopuszcza sie wytacznie wstepne
magazynowanie odpadéw przez ich wytwdrce w granicach witasnej dziatki budowlanej, w tym
lokalizacje wiat i altan $mietnikowych, przy czym gospodarowanie odpadami realizowa¢ nalezy
zgodnie z zasadami czasowego gromadzenia odpaddéw statych okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Caty obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wod podziemnych GZWP
2151 ,Subniecka warszawska — cze$¢ centralna”.

Rozdziat 7
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektoéw niezbednych w czasie budowy i
modernizacji.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalania i podziatéw
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ile inaczej nie wynika z ustalen
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, o ktérych mowa w Dziale Il:

1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych terenéw drég publicznych: od 70°
do 110°.

Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej powierzchni
i mniejszym froncie dziatki niz okreslone w ust. 2 lub ustaleniach szczegétowych, a takze o innym kacie
pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego niz okreslony w ust. 2 pod infrastrukture
techniczna.



Rozdziat 9
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych

§19. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi, przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okreslone planem

pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i wody powierzchniowe lub gdy podziat

wynika z przebiegu linii rozgraniczajgcych, a takze przy podziatach majacych na celu regulacje granic dziatek

istniejgcych oraz powiekszenie dziatki lub dziatek sgsiednich.

2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w ustaleniach szczegétowych, przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu.

Dziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu oznaczonego symbolem 1IMNW

§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem 1MNW obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

6)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych
wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy
czym zakazuje sie realizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustug nieucigzliwych;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
garazy, miejsc do parkowania, parkingdw, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych,
dojs¢ i dojazdéw, drég wewnetrznych, drég rowerowych, wiat i altan, zieleni komponowanej,
zbiornikdw wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje sie realizacje budynkéw w formie wolnostojgcej,

b) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlanej
wyltacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, z zachowaniem
parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu;

wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 24%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

—  budynkdéw mieszkalnych: 11 m,

—  budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,

—  pozostatych budowli: 11 m,

f) gabaryty obiektéw: maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej znajdujacej sie od strony frontu
terenu: nie wiecej niz 15 m,

g) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 18, przy czym:



— minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
—  minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 przy czym dostep do drogi publicznej z istniejgcej drogi
krajowej ulicy Bydgoskiej, znajdujacej sie poza obszarem planu, przez teren 1PP-PS lub przez dziatke
sgsiednig o numerze 7/2 znajdujgcy sie poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng na dotychczasowych warunkach.

Rozdziat 3
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu oznaczonego symbolem 1PP-PS

§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem 1PP-PS, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegoélnosci:
garazy, miejsc do parkowania, parkingow, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, drog
wewnetrznych, drég rowerowych, wiat i altan, zieleni komponowanej, zbiornikéw wodnych matej
retencji i innych zbiornikdw wodnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—  budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: 12 m,
—  budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
—  pozostatych budowli: 12 m,

f) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 18, przy czym:
— minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,
—  minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35 m;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

4) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 przy czym dostep do drogi publicznej z istniejacej drogi
krajowej ulicy Bydgoskiej, znajdujgcej sie poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie obstuge
komunikacyjna na dotychczasowych warunkach.

Dziat Il
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci: 25%.

§23. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Ptorisk.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



