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UCHWALA NR LXXIV/516/2024
RADY GMINY PLONSK
z dnia 29 lutego 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru gruntéw polozonych we wsi Skarzyn — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.,), w wykonaniu uchwaty
Nr XXXIX/281/2021 Rady Gminy Plonsk z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gruntow
polozonych we wsi Skarzyn, zmienionej uchwata Nr XLII1/319/2022 Rady Gminy Ptonsk z
dnia 25 lutego 2022 roku, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Plonsk™ uchwalonego
uchwata Nr XXXVI1/248/2017 Rady Gminy Ptonsk z dnia 18 sierpnia 2017 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gruntow
potozonych we wsi Skarzyn — etap 1, zwany dalej planem.

§ 2.

2.
3.

4.

0.

Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

D)
2)

3)
4)
5)
2.

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem;
zwymiarowane odlegtosci w metrach.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:



1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych wiekszym niz 12°

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w
poziomie gruntu, w tym na parkingach oraz podjazdach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku
planu lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglosé budynkoéw od linii
rozgraniczajgcej terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza wykraczajacych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m takich czesci budynkéw, jak: daszki nad
wejsciem, okapy i gzymsy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie, o ile nie wykraczaja
one poza linie rozgraniczajgce terenu, na ktérym zlokalizowany jest budynek;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

6) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okre$lonymi na rysunku planu, teren infrastruktury
technicznej, oznaczony symbolem 11IT.

§ 5. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11T, jako teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z budows i utrzymaniem
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow.

Rozdziak 2
Ustalenia szczegélowe
§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 11T ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna, w tym ujecie i stacja uzdatniania wody;

2) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu takiego
jak: dojscia i dojazdy, zielen komponowana oraz parkingi;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

a) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 45°,

b) dla dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazu lub szarosci,

¢) dla dachéw spadzistych nakazuje si¢ jednakowy spadek gtéwnych polaci dachowych,

d) nakazuje si¢ stosowanie tynkéw w kolorze bialym lub w odcieniach: szarosci, bezu,
kremowego, przy czym dopuszcza sie elewacje wykanczalne okladzinami:
drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi w ich naturalnych kolorach;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu,



5)

6)

7)

8)

9

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem lit. a;

zasady ochrony srodowiska, przyrody:

a) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) zakazuje sie lokalizowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczego6lnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie mniej niz 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej: nie mniej niz 15%,

d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wiecej niz 80%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 1,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6 m;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:

a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 300 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 15 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 60°;
zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej przylegajacej do obszaru planu,

b) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w liczbie nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na dzialke budowalna,

¢) nakazuje sig realizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasady
obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru,

¢) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

— ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ujecia wody oraz zaopatrzenia w wode ze zbiorczej
sieci wodociggowej,

— dopuszcza si¢ realizacje stacji uzdatniania wody,



— rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzgledniaé mozliwo$é intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

— ustala si¢ srednice przewodéw wodociagowych niebedgcych przytaczami na nie
mniejszg niz 80 mm,

d) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych lub roztopowych:
— ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j,

— ustala si¢ Srednice grawitacyjnych przewoddw sieci kanalizacyjnej niebedacych
przylaczami na nie mniejsza niz 200 mm oraz srednice ttocznych przewodéw sieci
kanalizacyjnej niebedacych przylgczami na nie mniejsza niz 50 mm,

— ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w granicach
dzialki budowlanej przez infiltracje do gruntu lub gromadzenie, w szczegdlnosci:
w zbiornikach retencyjnych, ogrodach deszczowych, nieckach infiltracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony
srodowiska,

¢) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

— ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia lub z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy do 100 kW, wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego lub geotermalna, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustala si¢ realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
przylaczy elektroenergetycznych w formie kablowej lub napowietrznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

— dopuszcza sig zaopatrzenie wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci
gazowe] sredniego i niskiego cisnienia, po jej realizacji,

— dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikéw na
gaz plynny na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,

— ustala si¢ Srednicg przewodow sieci gazowej niebedacych przylaczami na nie
mniejszg niz 32 mm,

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
zrodet ciepla zasilanych paliwami: statymi, cieklymi, gazowymi, spalanymi w
piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energia elektryczna lub z odnawialnych
zrodel energii o mocy do 100 kW, wykorzystujacych energic promieniowania
stonecznego lub geotermalna, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

— dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna i teleinformatyczng w obszarze
objetym planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym,

— dopuszcza sie, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, przy czym zakazuje si¢ realizacji wiez antenowych oraz masztow
antenowych;



10) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym zakazuje sie
realizacji sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpadow;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

a) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie jego
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terenu zieleni,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
— obiektéw niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych,
— obiektéw kontenerowych o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu;

12) stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy konicowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Plonsk.

§ 8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i
publikacji na stronie internetowej Gminy Plonsk.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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