RADA ( sMINY

o SR UCHWALA NR XLII/310/2022
PLONSRK RADY GMINY PLONSK

z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 91/4,
94 polozonych w miejscowosci Skarzyn gmina Plonsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), w wykonaniu uchwaly Nr X1/84/2019 Rady
Gminy Plonsk zdnia 27 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 265/11, 265/12, 354/5, 354/6, 91/4, 94 polozonych
w miejscowosci Skarzyn gmina Plonsk, zmienionej uchwalq Nr XIX/136/2020 Rady Gminy Plonsk z dnia
28 lutego 2020 roku, stwierdzajgc, Ze ustalenia planu nie naruszajq ustaler ,Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Plorisk” uchwalonego uchwalg Nr XXXVI/248/2017
Rady Gminy Plonsk z dnia 18 sierpnia 2017 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 91/4, 94 potozonych
w miejscowosci Skarzyn gmina Plonsk, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgeznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygniccic o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem 1UP;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach okacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wickszym niz 12°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia. gtownych potaci dachowych
wiekszym niz 12°

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ micjsce postojowe urzadzone W poziomie gruntu,
w tym na parkingach, podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza wykraczajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m
takich czesci budynkdw, jak: balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejéciem, okapy i gzymsy, schody
zewnetrzne, rampy i pochylnie;
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5) ustugach - nalezy przez to rozumieé lokale, budynki lub teren, na ktérym realizowana jest dziatalnos¢
sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci iniezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
nieprzemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace powstawania uciazliwosci poza
terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$é posiada tytul prawny, oraz niezaliczone do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, teren ushug publicznych,
oznaczony symbolem 1UP.

§ 5. Wyznacza sie teren ustug publicznych, oznaczony symbolem 1UP, jako teren przeznaczony do
realizacji celow publicznych zwiazanych z budowg i utrzymaniem pomieszczen dla urzgdow organow whadzy,
administracji, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury, a takze publicznych: obicktdw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych oraz obiektow
sportowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: nieuciazliwe ustugi publiczne, w szczegolnosci ushugi z zakresu: kultury, opicki
spotecznej, sportu irekreacji, owiaty, ochrony zdrowia, realizacji funkcji opiekunczo-wychowawczej,
a takze bezpieczenstwa publicznego, administracji;

2) mozliwos¢ realizacji infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu terenu takiej jak: garaze, micjsca
parkingowe, parkingi, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, drogi wewngtrzne, publicznie dostepne
samorzadowe ciagi piesze, place, parki, w tym place zabaw, a takze budynki gospodarcze i administracyjne
oraz inne budynki, obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem terenu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:

a) geometria dachéw: dachy plaskie lub spadziste dwuspadowe lub wiclospadowe bchie nachylenia
gltownych polaci dachowych do 45°,

b) dla dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub w odcieniach brazu lub szarosci,

¢) dla dachow spadzistych nakazuje si¢ jednakowy spadek gtownych potaci dachowych,

d) nakazuje si¢ stosowanie tynkéw w kolorze biatym lub w odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, przy
czym dopuszcza si¢ elewacje wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi w ich
naturalnych kolorach;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacj¢ budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, z zastrzezeniem lit. a,

¢) nowo lokalizowane budynki, a w szczegdlnosci budynki uzyteczno$ci publicznej, nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci
architektonicznej;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody:

a) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjgtkiem
infrastruktury technicznej,
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b) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnoéci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ konieczno$¢ zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska jak dla terenéw zabudowy zwiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigeej niz 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie mniej niz 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: nie mniej niz
30%,

d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigcej niz 50%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,
f) wysokos¢ zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw: nie wigeej niz 10 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigeej niz 12 m;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 60°;
8) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mnigj niz 1500 m?;
9) zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej przylegajacej do obszaru planu,
b) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych wliczbie niemni¢j niz 2 miejsca parkingowe
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali ustugowych, przy czym nie mniej niz
4 miejsca parkingowe na dziatk¢ budowlana,
¢)w ramach miejsc parkingowych okreslonych w lit. b nakazuje si¢ realizacjg nie mniej niz 1 miejsca
parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych,
d) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja;
10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej oraz zasady obshugi terenu
w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich

remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu,

b)na calym obszarze planu dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegblnoéci przytaczy, o$wietlenia zewngtrznego, stacji uzdatniania wody, w sposob niekolidujacy
zistniejaca lub projektowana zabudowa izagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu,

c) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej,

- rozbudowa sieci wodociagowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

- ustala si¢ §rednice przewoddéw wodociagowych na nie mniejsza niz 80 mm, przy czym nie dotyczy to
srednic przylaczy,

d) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych lub roztopowych:
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- ustala sie odprowadzanie éciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

- ustala sie $rednicg grawitacyjnych przewodow sieci kanalizacyjnej na nie mniejszg niz 200 mm oraz
érednice tlocznych przewodéw sieci kanalizacyjnej na nie mniejszg niz 50 mm, z wyjatkiem
przylaczy,

- ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach poszczegodlnych dzialek
budowlanych przez infiltracje do gruntu lub gromadzenie, w szczegOlnosci: w zbiornikach

retencyjnych, ogrodach deszczowych, nieckach infiltracyjnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,

e) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

-ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng  zistniejacych i projektowanych  sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia lub z odnawialnych Zzrodet energii o mocy do
100 kW, wykorzystujacych energic promieniowania stonecznego lub geotermalna, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

-ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej lub napowietrznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- dopuszcza sie mozliwo$é zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej
$redniego i niskiego cisnienia, po jej realizacji,

- dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

- ustala sie §rednice przewoddw sieci gazowej na nie mniejsza niz 32 mm, z wyjatkiem przylaczy,

g) w zakresie zaopatrzenia W ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepio z indywidualnych zrodet ciepta
zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze
zasilanych energig elektryczng lub z odnawialnych Zrodet energii 0o mocy do 100 kW, wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalng, przy zachowaniu zgodnoéci  z przepisami
odrebnymi,

h) w zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

- dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem w systemie
przewodowym i bezprzewodowym,

~w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych urzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i prawa
ochrony $rodowiska, przy czym zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych masztow i wiez antenowych;

11) gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci iporzadku w gminach, przy czym zakazuje sig
realizacji sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpadow;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

a) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie: terendéw rolniczych lub terenéw zieleni,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
- obiektéw niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych,

- obicktéw takich jak przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne o przeznaczeniu zgodnym
7 przeznaczeniem terenu, o ile lokalizowane sg na czas nie dhuzszy niz 5 dni;

'13) stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto§ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plonsk.
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§ 8. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Ptonsk.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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