UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY PLONSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 91/4, 94 polozonych w miejscowosci Skarzyn gmina Plorisk

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 91/4, 94 potozonych w miejscowosci
Skarzyn gmina Plonsk sporzadzono na podstawie uchwaty Nr X1/84/2019 Rady Gminy Ptonisk z dnia
27 wrzeénia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 265/11, 265/12, 354/5, 354/6, 91/4, 94 potozonych w migjscowosci
Skarzyn gmina Plorisk, zmienionej uchwata nr XIX/136/2020 Rady Gminy Ptonsk z dnia 28 lutego
2020 r. Uchwata zmieniajaca podzielita przedmiotowy plan miejscowy na dwa osobno procedowane
etapy — etap 1, obejmujacy dziatki o numerach 265/11, 265/12, 354/5, 354/6, oraz etap 2, sporzadzany
dla dziatek 91/4 i 94.

Planem objeto teren potozony w miejscowosci Skarzyn, o powierzchni ok. 0,5 ha. Teren objety jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skarzyn gmina
Ptonsk, uchwalonym uchwatg Nr V/33/2011 Rady Gminy Plohsk z dnia 9 lutego 2011 r.
W obowiazujacym planie miejscowym fragment dziatki o numerze ewidencyjnym 91/4 wskazano jako
tereny zabudowy ustugowej. Zgodnie z planem dziatka o numerze 94 i niewielka czes¢ dziatki 91/4
potozone sg w granicach terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Pozostaty czesc
~ dziatki 91/4 przeznaczono na cele upraw rolnych. Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego
nie zostaly zrealizowane — na dziatkach o numerach 91/4 i 94 zlokalizowane jest boisko gminne.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonsk,
uchwalonym uchwatg Nr XXXV1/248/2017 Rady Gminy Ptorisk z dnia 18 sierpnia 2017 r., dziatki objete
sporzadzanym planem miejscowym czesciowo oznaczono jako skupiska istniejace] zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, a czeéciowo wydzielono jako tereny preferowane pod zainwestowanie
mieszkaniowo-ustugowe, graniczace z terenami rolnymi. Wskazane granice terenow moga podlegac
uszczegotowieniom na etapie opracowywania planéw miejscowych. Na terenach preferowanych pod
zainwestowanie mieszkaniowo-ustugowe Studium  przewiduje realizacje gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej, z mozliwoscig lokalizacji ustug niezbednych dla obstugi ludnosci. dopuszcza sie
lokalizacje ustug nieuciazliwych w formie wbudowanej lub obiektow wolnostojgcych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. Zgodnie ze Studium przeznaczenie terenu okresla
funkcje dominujaca, nie wylaczng — moze by¢ ona uzupetniana innymi funkcjami, stosownie do
warunkow przestrzennych, przepiséw odrebnych i ustalen Studium.

W celu umozliwienia realizacji obiektéw ustug publicznych niezbedne jest sporzadzenie nowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie sa zlokalizowane obiekty lub obszary
objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody lub ochrony

zabytkow i opiece nad zabytkami.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na érodowisko oraz prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o



udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na érodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca z
powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane. Pierwsza czes¢ procedury, przed
uchwaleniem uchwaty dzielacej plan, to jest ogtoszenie i obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, zawiadomienie odpowiednich instytucji o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz rozpatrzenie ztozonych wnioskow, przeprowadzono tacznie dla obu etapow
planu. Dalsza cze$¢ procedury prowadzono odrebnie dla kazdego z etapéw. W celu zachowania
przejrzystosci i czytelnosci procedury planistycznej, nazwe planu i tytut uchwaty uproszczono do

obecnej postaci.

Zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczefstwa w procedurze sporzadzania planu przez udostepnienie
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwoéé sktadania wnioskow i uwag.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. W ramach
procedury uzyskano zgode na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 91/4, 94 potozonych w
miejscowosci Skarzyn gmina Ptonsk, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobi'azowe, uwzgledniono przez ustalenie przeznaczenia terenu, linii
zabudowy oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci  zabudowy,
maksymalnej liczby kondygnacji budynkéw i minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej. Ze wzgledu na specyfike i potozenie terenu wprowadzono ustalenia
umozliwiajgce zagospodarowanie go w potaczeniu z sasiednimi dziatkami, ktére rowniez
stanowia wiasnoé¢é gminng i w obowiazujacym planie miejscowym przeznaczone s na cele
ustugowe, obejmujace m.in. ustugi z zakresu administragji, kultury i oéwiaty. Do takich ustalen
nalezy przede wszystkim definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorg zgodnie z zapisami
planu nalezy rozumie¢ jako linie wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynkdw
od linii rozgraniczajacej terenu. Takie rozumienie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w
potaczeniu z brakiem wyznaczenia takiej linii w potudniowej czesci terenu i z innymi zapisami
planu, umozliwi ewentualna realizacje budynku na styku terenu objetego planem i dziatek

sgsiednich.
Okreélono réwniez zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu,
zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii dachéw budynkéw

realizowanych na podstawie sporzadzanego planu miejscowego. Odstapiono od okreslenia



2)

3)

4)

5)

wymagar wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich przestrzeni na obszarze opracowania;

wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
$rodowiska i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, oraz ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej, w szczegdlnoéci przez ustalenie zaopatrzenia w_ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta zasilanych paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub energig elektryczna,
wtym z odnawialnych 7rédet energii o mocy do 100 kW, wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego lub geotermalna.

W planie miejscowym nie umieszczono zapiséw dotyczacych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych oraz
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych
lub krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich terendw
i obiektéw w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie
odprowadzania $ciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych przez infiltracje do gruntu lub gromadzenie w szczegdlnosci w zbiornikach
retencyjnych, ogrodach deszczowych, nieckach infiltracyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska.

W procedurze sporzadzania planu miejscowego uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Majac na uwadze koniecznos¢ ochrony gruntéw rolnych
i leénych, na cele nierolnicze przeznaczono grunty obecnie nieuzytkowane rolniczo. Na
terenach porolnych przewidziano zabudowe o charakterze ekstensywnym lub realizacje
zagospodarowania niekubaturowego;

na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym nie wystepuja obiekty objete
formami ochrony zabytkéw lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym. W zwigzku
z tym uwzglednienie wymagah ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej w planie migjscowym nie
wymagato wprowadzenia do ustalen planu osobnych zapisow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia uwzgledniono
w szczegblnoéci przez zapisy w zakresie zasad ochrony Srodowiska, w tym ochrony przed
hatasem. Potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoéci osobom ze szczegélnymi potrzebami,
uwzgledniono w szczegdlnosci przez nakaz realizacji nowo lokalizowanych budynkow, w
szczegdlnoéci budynkéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnoéci osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Ustalono
réwniez minimalng liczbe miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Pozostate wymagania w tym zakresie realizowane beda na podstawie przepisow
adrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego; '

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie na cele realizacji celow
publicznych, to jest na tereny ustug publicznych, dziatek niebedacych wtasnoscia prywatna.



6)

7)

8)

9)

Jako ze caly obszar objety planem stanowi¢ ma teren do realizacji celow publicznych,
wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu ustalono na 0%;

prawo wlasnoéci wzieto pod uwage przez wskazanie jako tereny realizagji celow publicznych
dziatek bedgcych whasnoscig gminy Ptonsk lub Skarbu Parstwa;

sporzadzony plan migjscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja
obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panhstwa oraz obiekty wazne i szczegolnie wazne dla bezpieczenstwa
i obronnoéci panstwa, okredlone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby
obronnoéci i bezpieczeistwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,
infrastruktury ~technicznej i komunikacyjnej, sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ktore zostaty zaakceptowane przez
whaéciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnoéci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie
terenow realizacji celéw publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury  technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej w  obszarze objetym  planem w  systemie przewodowym
i bezprzewodoWym;

udzial spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono
w trakcie catej procedury sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu
zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Plonsk ogtoszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Whioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Wojta Gminy Plonsk, mozna byto sktadac
w terminie do 5 listopada 2019 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 14 grudnia 2021 roku do 7 stycznia 2022 roku, o czym rowniez poinformowano w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informadji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy
Plonsk oraz na tablicy ogtoszen Gminy Plohsk. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, w dniu 4 stycznia 2022 roku, odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do
projektu planu do dnia 21 stycznia 2022 roku. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty byc
sktadane réwniez przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez

zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia
i obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnosci planistycznych byly publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Ptonsk; '

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie
docelowego zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej



sieci wodociggowej, oraz wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekow oraz

waod opadowych lub roztopowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zterenu wzieto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, majgc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, érodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu sa zgodne ze obowigzujgcym Studium,
realizujg zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy. Ksztattujgc zapisy planu wzieto pod
Vuwagc-; istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz w zakresie ekonomicznych i
przyrodniczych skutkdéw realizacji przyjetych ustalen. planu, rozpatrzonych m.in. w prognozie
finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu
o istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna gminy oraz projektowany rozwdj przestrzenny
miejscowosci Skarzyn, uwzgledniajgc ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego. Wyznaczone
tereny zabudowy potozone sa w wiekszosci na terenach przeznaczonych pod zabudowe juz w
obowiagzujagcym planie miejscowym, z dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja ustaleA planu nie wymaga projektowania dodatkowych potaczen
komunikacyjnych oraz rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSCE Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Plorfisk, na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ptorisk w okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 roku oraz oceny
aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych, podjeta uchwate Nr XXVII/180/2016 z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w sprawie oceny
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw

miejscowych gminy Ptonsk.

W § 2 tej uchwaly stwierdzono aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy PloAsk, uchwalonego uchwata Nr X/68/2015 Rady Gminy Plonsk z dnia
12 sierpnia 2015 roku. W tym samym paragrafie stwierdzono réwniez potrzebe kontynuadji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptonsk oraz dokonania zmian
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednianiem zmian

w przepisach odrebnych.

W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ptonsk w okresie od 1 stycznia 2010
do 31 marca 2016 roku oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz plandw miejscowych, stanowiacej zatgcznik do wymienionej wyzej uchwaty,
stwierdzono, ze cze$¢ plandw miejscowych — w tym obowiazujacy plan miejscowy miejscowosci
Skarzyn, w wiekszosci odpowiada na potrzeby lokalnej spotecznosci i zapewnia rozwdj tych
miejscowosci. W zwigzku z tym obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga kompleksowej zmiany. W Analizie podkreslono jednak réwniez, ze moze byc wskazane
wprowadzenie fragmentarycznych zmian obowigzujgcych planéw miejscowych, bedacych odpowiedzig
na sktadane przez mieszkarncéw wnioski lub majacych na celu realizacje inwestycji gminnych.



Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzia na stwierdzenie Rady Gminy
Ptorisk o potrzebie dokonania zmian w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jako ze sporzadzany plan stanowi fragmentaryczng zmiang ustalen obowiazujacego
planu miejscowego, wprowadzana w celu umozliwienia realizacji inwestycji gminnych, jego
opracowanie jest w petni zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Ptorisk.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, ze ewentualne wydatki z budzetu gminy Plonsk beda zwigzane z zagospodarowaniem
terendw ustug publicznych. Doktadne oszacowanie ich wysokosci bedzie jednak mozliwe dopiero
po ustaleniu planowanego zakresu i charakteru inwestycji.

Mimo ze realizacja inwestycji gminnych bedzie wigzata sie z wydatkami z budzetu gminy, tego typu
inwestycje — rowniez te z zakresu zagospodarowania terenéw rekreacyjnych, nie tylko wptywaja
na poprawe jakoéci zycia mieszkancéw gminy, ale i ozywiaja rozwoj zabudowy mieszkaniowej
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie. Wprowadzenie terendéw ustug publicznych
w sporzadzanym planie miejscowym oraz zagospodarowanie tych terenow lub modernizacja
istniejagcych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, moze przyspieszy¢ zagospodarowanie terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe i realizacje ustalen obowigzujacego planu miejscowego

miejscowosci Skarzyn.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 91/4, 94
potozonych w miejscowoéci Skarzyn gmina Plofisk, spelnia wymogi obowiazujacych przepiséw i

moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Ptonsk do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 91/4, 94 polozonych w
miejscowosci Skarzyn gmina Plofisk, po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe
formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe iinnych decyzji

administracyjnych.



